A TORTENELMI BELVAROSOK REHABILITACIOJA VIDEKI NAGYVAROSAINKBAN —
GYOR ES SZEGED!

Bevezetés

Magyarorszagon a lakokornyezet atalakulasaban a kozeljov6ben kiemelt szerepet fog
jatszani a varosrehabilitacié, hiszen mind a kormanyzat, mind a helyi 6nkorméanyzatok
felismerték a varosok és varosrészek felljitasanak jelent6ségét és kdrnyezetformald szerepét.
Ennek készonhet6en a rendszervaltozas ota eltelt masfél évtizedben a varosi 6nkormanyzatok
egyre nagyobb figyelmet forditanak a belvarosok és a varosi lakonegyedek fel(jitasara.
Kiléndsen a torténelmi belvarosok megljulasa érdemel emlitést ezen a téren, hiszen
nagyvarosaink kozpontjaiban a kulturalis és épitészeti 6rokségunk értékes emlékeit talaljuk.
Ezen épuletdllomany meg6rzése az utokor szaméra nemcsak bepillantast enged a varos
torténetébe, hanem hozzajarulhat egy élhet6bb és emberibb varosi kdrnyezet kialakitasahoz is.
Termeészetesen nem feledkezhetiink meg arrél sem, hogy a fizikai kérnyezet megujitasanak
komoly tarsadalmi és gazdasagi kovetkezményei lehetnek, igy a torténelmi belvarosok
rehabilitacidja kdzvetlenul és kdzvetve is hatast gyakorol a benne él6 emberek életére és a
varosok fejlédésére.

Tanulményunkban két hasonld adottsagu, de eltér6 fejlédéstorténetli megyeszékhely,
Gylr és Szeged torténeti belvarosanak megujitasi folyamatat tekintjuk at. Ennek sorén
érintjik a varosok torténelmi magjanak kialakulasat és fejlédését, kilonds tekintettel a
rendszervaltozas utan bekdvetkezett legfontosabb tarsadalmi és gazdasagi valtozésokra. A
rendelkezésre &ll6 statisztikai adatbazis segitsegével értékeljik a belvarosok helyzetét,
feltarjuk a két varoskdzpont hasonlosagait és kilonbségeit. A belvarosi rehabilitacid
rendszervaltozas el6tti eredményeit is szamba véve megprobalunk atfogd képet adni az
aktudlis feldjitasi folyamatokrdl és a kdzeljovbben tervezett projektekrél.

A belvérosok fejlédése természetesen szorosan 6sszefligg a varosok torténeti fejlédésével.
A két teleplilés torténelmének részletes bemutatasa azonban meghaladna e tanulmany kereteit,
ezert ezuttal — a feldjitdsi folyamatok hatterének megértése érdekében — Kkizarolag a

belvarosok torténetének attekintésére szoritkozunk irasunk elsd felében.

! A tanulmany az OTKA (K63637) és a Bolyai Janos Kutatasi Osztondij tamogatésaval késziilt.



A torténelmi belvarosok fejlédése Gy6rben és Szegeden
Gy6r belvarosanak torténeti fejlédése

A belvéaros a varos torténelmi magja, épitészetileg altalaban zart utcasoros, kézépmagas
beépitésl Ovezet magas beépitettséggel és népsdriséggel. A helyi, telepilésszintli és megyei
igazgatasi intézményhaldzat székhelye. A lakd- és igazgatasi épuletek mellett kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, egészséglgyi, oktatdsi eés szocialis épulletek, gyakran
sportlétesitmények is talalhatok ebben a varosrészben. Az alabbi fejezetben rdviden
attekintjuk a két nagyvaros belvarosanak, torténelmi magjanak kialakulasat és fejlédését.

Gydr teriiletén funkcionalisan jol elkilonitheték az egyes varosrészek, térszerkezetére az
erds tagoltsag jellemz6, ugyanakkor elmosddnak a hatarok a hagyomanyos beépitésii terliletek
kozott. Szocidlgeografiai értelemben a 10 funkcionalis varosrészb6l csak 8 van jelen: hianyzik
a klasszikus villanegyed, illetve a szocialis szempontbdl nem megfelel§ dvezet. A belvaros
természetes hatarat északon és nyugaton a Duna és a Raba képezi, délen a vasut, illetve a
Szent Istvan Gt hataroljak, keleten pedig az iparteriilet zérja le a Széchenyi Uttal.

A vaéros torténelmi magja a Kaptalandomb, a Duna egyik teraszszintjén fekszik. Mivel a
kornyezé tertileteknel 3-4 meéterrel magasabban talalhato, arvizmentes szint Iévén biztonsagot
nyujtott a formalddo teleplilés szamara. A Kaptalandomb tertiletén épult fel a 13. szdzadban a
vizesarokkal korilvett évar. A var koril alltak a varalja lakohazai és épuletei, ezeket a kiils6
var védte meger0sitett palankkal. A gyéri er6ditményrendszer kiépitését kés6bb az allandd
torok veszély miatt Ferdinand kirdly rendelte el 1537-ben. A védémUiveken belul az utcakat is
rendezték, a reneszansz és barokk palotakat ett6l kezdve egyenes sorban épitették. A domb
labanal félkorivben sakktablaszerl utcahaldzat alakult ki az évszazadok soran. Ennek
formalddasat el6segitette és egyben felgyorsitotta az 1566-0s tlizvész, amely lehetévé tette Uj
utcak nyitasét és a haztelkek rendezését a torténelmi belvarosban?.

A fent vazolt zartabb struktdra a varos térbeli ndvekedését er6teljesen gatolta, valtozast
csak a varosfalak 1819-es leddntése hozott, ami megnyitotta az utat a déli irdnyban toérténd
tovabbfejlédésre. A véddmliivek lebontadsdval megindulhatott a belvaros és a korabeli
eldvarosok Osszeéplilése, s ez tette lehet6vé a 19. szazadi ipartelepitést a belvarostol keletre

fekvo teriileteken. A belvaros utcéit meghosszabbitottak és sakktabla rendszer( telekosztassal
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megndvelték a belvaros teruletét. A lassu terjeszkedés a kelet-nyugati f6utig gyakorlatilag a
19. szazad kozepéig folytatodott, mig nem 1860-ban a vasutvonal megépitésével lezarult a
torténelmi belvaros tovabbi novekedése délre. Mivel nyugaton a Raba képez természetes
hatéart a varosmag koril, a city bévitése gyakorlatilag csak kelet felé lehetséges®.

A varosrész tengelye a Baross Gabor ut, amelynek belvérosi szakasza minddssze 400
méter. A gy6ri fOutca kiépllése a 16. szazadban indult meg, leggyorsabban azonban a
varosfal lebontasanak, majd a Bécs-Gyd6r vasutvonal &tadasanak koszonhetéen a 19.
szdzadban fejl6dott. A szazad masodik felétdl valt Gy6r lzleti és kereskedelmi életének
kdzpontjava, amelyet jelentGs valtozasok is kovettek: lebontottak és atépitettek sok régi
épuletet.

A torténelmi belvaros legrégebbi épuletei a kés6 reneszansz, kora barokk id6ben épultek a
16-17. szazadban olasz, késébb osztrak épitészek kozrem(ikddésével. A belvarost napjainkban
harmas utcarendszer jellemzi: meghataroz6 a szabalyos, négyszog alaku tomboket elvalasztd
sakktablas utcarendszer, amelyet helyenként szabalytalan, atlds és kotetlen utrendszer szakit
meg. Epitészeti értelemben Gy6r viragkora a kés@ historizmus idejére tehetd, amikor a varos
gazdasagi fellendillése és ereje lehet6vé tette a belvaros nagyvarosiassa alakitasat a barokk
6varos megdrzése mellett. A historizal6 kozéplletek és bérhazak megvaltoztattak az
utcaképet, mivel éles ellentétben alltak a régebbi hazak épitészeti megjelenésével®. A belvéros
nagyvarosias atalakuldsa az 1. vildghabor( utan lelassult, a ket vilaghdboru utan a
varoskozpont arculata — lévén jelent6s épitésekre nem Kkertlt sor — Iényegesen nem valtozott.

A belvaros épitészeti struktirajaba a legdurvabb beavatkozas az 1970-es években tortént:
a délre terjeszkedd varoskdzpont hataran jeloltek ki egy kelet-nyugati irany( féutat Gyarvaros
kozlekedésének javitdsdra. A nagy ardnyd bontadsi munkélatok eredményeképpen
megsemmisult a belvaros torténeti beépitése a tervezett it nyomvonalan. Az értékes épuletek
helyét a szinhaz és tizemeletes lakételepi toronyhazak vették at, felboritva ezzel a korabbi
térbeli szerkezetet. Ilyen forman a barokk torténelmi varosmaghoz kdzvetlenil lakotelepi
kdrnyezet csatlakozik belsd lakodv forméajaban. A beavatkozas negativ hatasait késén, de még
idében észlelték, s az 1980-as évek terveiben az ,,uj Gy6r” koncepcidja helyett az épitészeti
értékek meg0rzese és felljitdsa kerlltek a kodzéppontba. Miutan lemondtak a belvarost
kettészel6 autdut megépitésérél, 1981-ben Uj varosrendezési tervet készitettek, amely a

barokk varos és a 19. szazadban felépiilt Ferenc- és Ferdinandvaros egész teriiletére adott
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egységes megoldasi javaslatot. Ennek keretében lebontottak a foldszintes épuletek nagyobb
részét és a korabbi épitési struktirat tobbszintes, keretes beépitéssel valtottak fel®.

A belvarosi épiletallomany nagy mivészettorténeti értéket képvisel, hiszen Budapest és
Sopron utdn Gy6rben talalhato a legtébb miemlék- és miemlék jellegl épulet hazankban.
Napjainkban a miemlék éplletek, éplletegyittesek szama 259, helyi védettséget pedig 72

élvez.

Szeged belvarosanak kialakulasa és fejlédése

Amennyiben Szeged monocentrikus, egykdzpontl varosszerkezetét funkcionalis
értelemben 0Osszevetjik Gyérével, gyakorlatilag ugyanazokat a varosrészeket talaljuk, egy
kilonbséggel: a csongradi megyeszékhelyen kirajzolddik egy tehetésebb, iskolazottabb
tomoritd villanegyed Ujszeged képében. A belvéaros a Tisza jobb partjan fekszik, a Tisza
Lajos koruat® altal hatarolt térténelmi belvarosbol és a Kiskordat, valamint a Nagykorat kozott
eltertld Belsd varosrészbdl all.

A varos torténelmi magja, a Palank — amely a korabbi évszazadokban els6sorban
intézményeknek és kereskeddk Uzleteinek adott helyet — a 15. szdzadban indult fejl6désnek. A
18. szazadban formalddott ki a harmas tagolodasu varosmag: a var mellett a Palank, valamint
a folyo mellett Also- es Felsévaros (1. abra).

1. dbra
Szeged torténelmi belvarosanak attekint6 térképe

Jelmagyarazat:
| - Torténelmi belviros
2 - Belsd varosrész

3 - Felsdvaros

4 - Alsoviros

® Gocsei 1988
® A korutat a koznyelvben Kiskérdtként emlegetik, amit idvel atvett a szakmai terminolégia is.



Palank teruletén allt az egykori var, amelyet a XIIl. szazad k6zepén emeltek és 1882-ben
bontottak le. A varat a 18. szazad elején felGjitottak, s ekkor koréje nagy arkot és hatméteres,
colopkeritéssel megerdsitett foldsancot (palankot) vontak. Az Uj palank az arvizig az
utcaszerkezet alakulasara is hatassal volt. A varnak ma mar csak maradvanyai lathatok a
Varkertben, tobbek kozott délkeleti kdrbastyaja, a Vizibastya. Palank a 19. szazad végéig volt
a belvaros magja, mig nem a DOm épitésekor az arvizet tuléld régi utcdk és aprd hazak
helyére a klinikék, egyetemi intézetek és a puspoki székhaz épuleteit huztak fel. Maga a
négyszogletd Dom tér korabban joval nagyobb volt, s itt allt Palank temploma, a DOmotor-
templom. A 18. szazadi barokk templom helyén épitették fel 1913 és 1930 kozott a neoroméan
stilusi Fogadalmi templomot, ismertebb nevén a Szegedi Domot. A régi templom bontasa
soran kertlt el6 a varos legrégebbi miemléke, a roman alapokon nyugvd kora gotikus
Domotor-torony’.

Nagyobb lenduletet vett a fejl6dés a belvarosban a 19. szazad kézepén, amikor megeplilt a
Budapest-Szeged vasutvonal, elindult a folyami g6zhajézas, illetve jelentds ipartelepités
tortént®. A gyarapodés iddszakat azonban Katasztréfa torte ketté: az 1879-es arvizben
megsemmisult az épiletallomany jelentés része, tébb mint 5000 lak6haz veszett oda, s 60.000
ember valt hajléktalannd. A varos mai sugaras-gy(rls szerkezete, valamint a belvaros
sakktdbla alaprajzi utcahdlézata az &rviz utan alakult ki Lechner Lajos tervei alapjan®. A
telepiilés belteriiletén igy korgydrls szerkezetben kapcsolodnak egymashoz a térténelmi
varosrészek, a lakotelepek, az ipari zona és a csatolt telepiilések™.

Az arviz utan kiépitett, szabalyos utcaszerkezet(i varosrészt zartsoru-tdmbds beépités
jellemzi, amit terek és zoldteriletek tesznek valtozatossa. A varos urbanizalt magjat ma ez a
Kiskdraton beluli varosrész képezi magas presztizsl, tébbnyire a szazadfordulon épult 2-3
emeletes lako- és intézmenyi éplletekkel. A kozépuletek elhelyezésében, méretezésében is
érvényesitették a tervszerliséget és a kor épitészeti izlését. A varos épitészetében a
klasszicizmus és szecesszio jelenléte mellett az eklektika valt az uralkodé stilussa, s bar az
arvizi pusztitas miatt a varosnak alig van tobb szaz éves épllete, a belvarosi eklektikus

palotak nagy épitészeti értéket képviselnek.

" Péter 1981

¢ Becsei 2004

® A két nagyvarosban az utcastruktira fejldése tehat eltéréen ment végbe: mig Gy6rben a nagy tlizvész utan egy
szerves fejl6dés vette kezdetét, Szegeden az arviz utdn mesterségesen megtervezett utcahaldzat kiépitése indult
meg.

19 5zeged két mésik 6si teleplilésmagja Felsévéros, ahol iparosok, kiskereskeddk, fuvarosok, hajésok és haldszok
éltek, illetve Alsévaros, amely a foldmiveldk lakhelye volt. E varosrészek a Kis- és Nagykérut altal hatarolt
Bels6 vérosrészhez csatlakoznak északrdl és délrdl.



A torténelmi belvaros kdzponti tere a szabalyos négyszdg alaki Széchenyi tér miemléki
éplletekkel. Kiemelhet6 kozlluk a Polgarmesteri Hivatal 1883-ban épiilt neobarokk épilete
és a vele dsszekapcsolt kora-eklektikus Bérhaz. Emellett a teret tobb értékes klasszicista és
eklektikus palota disziti. A tér kordbban jéval nagyobb volt, az 1870-es években azonban tébb
épllet felhizasaval levalasztottak réla a klasszicista és eklektikus mdemléki épiletekben
szintén gazdag Klauzal teret. A két teret a varos féutcaja, korzdja, a Karasz utca flizi fel és
kapcsolja 6ssze a belvaros délebbre fekvd térflizérével (Dugonics tér — a korabbi blzapiac,
Arpad tér és Aradi vértanik tere). A Karasz utca mar a 19. szazad végén kiskereskedelmi
tengely volt, mig az agora szerepét a Széchenyi tér és a Klauzal tér toltottek be. A kozlekedés
atszervezésével lehet6ség nyilt a sétaldutca folyamatos meghosszabbitasara az 1990-es évek
kdzepéig az Oroszlan és Deak utcak felé.

A torténelmi belvarost a Kiskorat oleli kortl, amely a 19. szazadban a belvaros
legsGrlibben beépitett része volt, s egyben helyet adott a varos legfontosabb
kdzintézményeinek is. Az arviz utan épult eklektikus héazai egységes varosképi egyuttest
alkotnak. Védett éplletei kozll kiemelhet6 a 19 szazad legvégén épiilt, s 10 évvel kés6bb
atépitett Anna-flirdé neoreneszansz stilusu éplilete. Szegeden 2006-ban 6sszesen 160 épiilet

allt memléki védelem alatt, illetve tovabbi 301 épulet helyi védelmet élvez.

A belvarosok gazdasagi atalakulasa a rendszervéaltozas utan

Az 1980-as évek végén folyamatosan emelkedett a gazdasagi szervezetek szama, ami
magaval hozta a telephelyek, lizletek és irodak iranti igény novekedését. Ennek kdszonhetéen
a lakofunkcio, valamint az ipari és épitGipari tevékenység szerepe folyamatosan csokkent a
két belvarosban. A rendszervaltozads utan gyorsan nétt az Uzleti, pénzigyi és biztositasi
szolgéltatasok szerepe és szinvonala a belvarosokban, megjelentek a kilfoldi halézatok
képvisel6i (McDonalds, Adidas, Pizza Hut stb.), és egyre nagyobb aranyba koéltoztek be a
t6keer6s maganvallalkozasok képviseletei és a gazdasagi szervezetek dontéshozatali funkcioi
is. A fenti folyamatokkal parhuzamosan a belvaros egyre inkabb a szellemi foglalkozastak
napi ingazasanak a célpontja is lett, s az Uj funkcidk és szolgaltatasok betelepiilése miatt egyre
zstifoltabba valt a varoskozpont?.

A korabbi funkciok kozul leglatvanyosabb a kiskereskedelem béviilése volt az 1990-es

évek elejen. Elsésorban az élelmiszer- és ruhazati Uzletek szama novekedett dinamikusan az

1 A funkci6valtas a két varoshan természetesen eltérd intenzitéssal ment végbe, Szeged belvéroséban példaul
mind a mai napig erésebb maradt a lak6funkcio, mint Gyérben.



évtized els6 felében, 1993 utan azonban — Szegeden szamottevéen, Gy6rben kevéshé — lassult
ez a folyamat. Ez els6sorban az ingatlan- és telekarak, bérleti dijak ndvekedésébdl eredd
koncentracios folyamatoknak, a megjelené bevasarlokozpontoknak és az ezzel egyutt
kialakul6 Gj fogyasztasi szokasoknak volt kdszénhet2. Emellett a kilencvenes évek elején
még prosperal6 bevasarldturizmus 1993-t6l folyamatosan visszaesett, ami nagyvarosaink
belvarosaiban a kiskereskedelmi egységek szamanak 10-30 %-o0s csokkenését eredményezte.
Ennek kovetkeztében funkcidvaltds indult meg a belvarosi Uzleteknél, s feltlintek a banki,
ingatlankdzvetit6i és éttermi szolgaltatasok. A fenti folyamatok miatt az 1990-es évek
altalanos rendezési terveiben (1991 — Gydr, 1993 — Szeged) el6terbe keriilt a kereskedelem
helyzetének targyalasa, a kozlekedési és parkolasi helyzet megoldasa.

A belvéarosok fejlédését hatranyosan érintette, mikor a févaros utan a nemzetkozi
kereskedelmi halozatok terjeszkedése a regionalis centrumok felé vette iranyat az 1990-es
évek masodik felében. Kiskereskedelmi centrumok, bevasarlokdzpontok, barkacsaruhazak
jelentek meg a vidéki nagyvarosokban is. Orvendetes ugyanakkor, hogy a bels6 teriiletek
rehabilitacidjaval a belvarosok ismételten felértékel6dtek a tercier szektor szamara, amihez
hozzajarult ezen varosrészek turisztikai szerepének novekedése is™.

Az atalakul6 gazdasdg varosalakitd folyamatai nagyjabol az 1990-es évek kdzepére
lezarultak, s mindkét nagyvarosban stabilizalédott a belvaros utcaképe és Uzletstruktdraja.
Ezzel parhuzamosan egyre intenzivebbé valt a terllethasznositas, aminek kdszonhetGen
egyrészt a nagy alapteriletl druhdzakban az Uzletstruktura felaprézddasanak lehettink tanui
(pl. Gy@rben a volt Centrum aruhdz, Szegeden a Nagyaruhaz), masrészt az lizletek vertikalis
terjeszkedése indult meg az éplletek felsd szintjeire.

Az elmult évtizedben mindkét varosban megindult a city boévilése, Gy6rben keleti
irdnyba, Szegeden pedig a nagyobb forgalmu sugarutak mentén, illetve a Kiskorathoz
csatlakoz6 kilsé lakotombok iranydba. Ez a folyamat nagyban hozzéjarulhat a belvarosi

zstfoltsag feloldasahoz™.
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A belvarosok a népesség-, lakas- és gazdasagi statisztikak tiikrében

Demogréfiai helyzet a két belvarosban

A mindossze 1,4 km? teriilet(i gy6ri belvarosban a népesség 8,1 %-a él (1. tablazat).
Népessége jelenleg 10.400 6, s 6200 fé/km?® értékével a lakotelepek utdn a masodik
legstriibben lakott varosrész™. Gy6rben a népesség fejl6dése az 1960-as években volt a
legdinamikusabb, s ebben az évtizedben lépte at a lakossdg szdma a szazezres hatart.
Természetesen a jelent6s gyarapodas lakéasépitési hullamot is magaval hozott, igy ez az

évtized a lakasallomany b&viilésében is nagy szerepet jatszott.

1. tablazat Gy6r és Szeged néhany statisztikai mutatdja

Gy6br Szeged
Terilet (km?) 175 281
Lakdnépesség (f6) 127600 163000
Lakésallomany (db) 53600 72500
Természetes szaporodas (f6 - %0) -263 (-2,1) -434 (-2,7)
Belfoldi vandorlasi kiillonbozet (f6 - %0) -187 (-1,5) -53 (-0,3)
Kiskereskedelmi Gzlet 2900 3260
Regisztralt vallalkozas 21300 23800

Forras: KSH megyei statisztikai évkonyvei alapjan, 2004

A belvaros népessége Oregedik, ezt mutatja a gyermekkordak varosi atlagtél elmaradd
aranya (10 %), illetve az dregkord népesség magas aranya (20 %). A haztartasok 10 %-a lakik
a gyoOri belvarosban, az dsszetételt tekintve pedig kiemelhetjik az egyszemélyes haztartasok
magas aranyat (40 %), ami alapvet6en az egyedul él6 nyugdijasok nagy szamara vezethetd
vissza. Ezen megéllapitasunkat tdmasztja alé az is, hogy a belvaros 218 f6/km?® mutatéval
atlag alatti laks(iriség(i tertilet’®. A haztartasok 6sszetételével kapcsolatban megemlithetjiik
még a gyermekiket egyedill nevel§ szilék magas aranyat is. Bar GyOrben kedvezé a
foglalkoztatasi helyzet, a népesség osszetételébdl kifolydlag a belvaros foglalkoztatasi és
gazdasagi aktivitasi aranyszamai elmaradnak a varosi atlagtol. A foglalkoztatottak gazdasagi
agankénti 0Osszetétele a belvarosokra jellemz6 struktdrat mutatja: elhanyagolhatd a
mezdgazdasagi foglalkoztatottak aranya (0,8 %), a gy6ri atlagnal alacsonyabb az iparban
tevékenyek aranya (29,7 %), viszont lényegesen meghaladja azt a tercier szektorban dolgozék
aranya (69,4 %) (2. abra).

5 Az utolsé KSH kiadvany a két megyeszékhely belvarosarél 2001-ben jelent meg. Az elemzésekben alapvetéen
ezeket az adatokat hasznaltuk, helyenként korrigalva az id6kdzben publikalt frissebb adatokkal.
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2. abra
A foglalkoztatottak megoszlasa gazdasagi szektoronként

Or varos y
Gy6r v 62,4
Szeged varos 71,5
Gydr belvaros 69,4

80,0

Szeged belvaros
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|l Primer szektor @ Szekunder szektor @ Tercier szektor |

Az iskolai végzettség szerinti Osszetételt tekintve kedvezd mutatokkal rendelkezik a
belvaros, s megallapithatjuk, hogy a gy6ri toérténelmi varosmag népessége magasan
kvalifikalt. A varosban él6 diplomasok 12,2 %-a ugyanis a belvarosban lakik, aminek
kdszonhetben az ott é16 népességen belil a felsd foka végzettségliek aranya meghaladja a 20
%-ot. Tovabb javitja az 6sszetételt, hogy a kozepfoku végzettségliek kozott minden harmadik
lakd rendelkezik érettségivel. A belvarosi népesseg magasabb statuszara abbol is
kovetkeztethetiink, hogy az ott él6k kozel kétharmada szellemi tevékenységet folytat.

Szeged Il. vildghdbor( utani népességfejlédésében is az 1960-as évek jatszottak
meghatarozo szerepet: ebben az évtizedben 20 %-kal, dsszesen 23.000 fével nétt a varos
népessége. Jelenleg a lakonépesség 12,2 %-a, kozel 21.000 ember él a belvaros viszonylag kis
kiterjedésti, 2,6 km* nagysagu teriiletén, ami igy a masodik legs(r(ibben lakott varosrész
(8000 f6/km?). A szegedi belvarost is er6sen eléregedett népesség lakja, az aranyok a gyo6ri
belvaroshoz rendkivill hasonléan alakulnak. Erdekessége a népesség nemek kozotti
megoszlasnak, hogy a lakodvezetek kozil a belvarosban a legmagasabb a ndk aranya (57,6
%). Kedvez6en alakulnak az iskolai végzettség mutatoi, hiszen a 25 évesnél idésebb népesség
kérében a belvarosban meghaladja a 30 %-ot a felséfokl végzettségliek aranya'’. Ehhez
hasonlé értékeket a tobbi varosrész kozil csak a villanegyedben tapasztalhatunk. A
foglalkozasi struktirdban a szolgéaltatd szektorban dolgozok aranya rendkivil magas (80 %),
igy az ipari és mez6gazdasagi foglalkoztatottak ardnya alacsonyabb, mint a nyugat-

magyarorszagi megyeszékhelyen. A szellemi foglalkoztatottak aranya Szeged belvarosaban is
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nagyon magas (68 %). Foglalkoztatasi téren problémaként jelentkezik, hogy évr6l évre
emelkedik az inaktivak és a munkanélkiiliek szama. Az id6sebb korosztalyok aranyanak
novekedese kovetkeztében az inaktiv keres6k ardnya mar meghaladja a 35 %-ot. A
haztartdsok szerinti megoszlast elemezve feltliné aranyban taldlunk egyszemélyes
haztartasokat (46 %), illetve a csaladok kozott ebben a varosrészben fordul el a legtobb

gyermek nélkili hazaspar (35,2 %).

Lakashelyzet és a belvarosok eqyéb funkcioi

Gydr 20.000 lakéépiletében mintegy 54.000 lakést taldlunk. Az épilet- és lakdsallomany
jelentés értéket képvisel6 része koncentralodik a belvarosban, dont6en 4-10 lakasos
tarsashazakban. A belvarosi lakasallomany 5200 lakasanak 43,7 %-a 1945 el6tt épult.
Szamottev6 aranyt képviselnek az egyszobés lakéasok (17,9 %), az alapteriiletet tekintve pedig
az 50-59 m’-es, varosi atlagnal tébb mint 10 m?rel kisebb lakasok érdemelnek emlitést.
Kedvezébb ugyanakkor a lakasok helyzete abbol a szempontbdl, hogy egyrészt teljes kori a
kozm(ivesités a belvarosban, masrészt a lakasok kétharmada osszkomfortos. A lakasok
tulajdonos szerinti 0sszetételénél feltétlentl ki kell térniink arra, hogy a belvarosban messze
meghaladja az 6nkormanyzati lakasok aranya a varosi atlagot (el6bbi 17,2 %, utébbi 8,7 %).

A belvéros gazdasagi szereperdl szolva kiemelhetjik, hogy a gyo6ri vallalkozasok 15,2 %-
a talalhato itt (els6sorban a szolgaltato szektorban tevékeny tarsas vallalkozasok), ami a tébbi
varosrészhez viszonyitva kedvez6tlen aranynak mondhatd. A lakénépességhez viszonyitva
azonban valamivel kedvez6bb a kép: az ezer fére jutd vallalkozasok szama 236. Allithatjuk
ezt annak ismeretében, hogy a varoshan a szolgaltato vallalkozasok aranya eléri a 80 %-ot. A
kiskereskedelem maig meghatarozd szerepet jatszik a varosrész gazdasagi életében, hiszen a
kiskereskedelmi Gzletek kozel egyharmadat talaljuk a belvarosban. Ezer lakosra 6sszesen 90
Uzlet jut ebben a varosrészben. Els6sorban ruhazati és elektromos haztartasi cikkeket arusitd
boltokrél van sz6, illetve a belvarosban talalhato a legtébb cukraszda és étterem.

A belvarosban koncentralodnak az oktatasi intézmények is: a gimnazistak 45,2 %-a, a
szakkozepiskolasok 40 %-a végzi tanulményait belvarosi iskoldkban, valamint kozel 12.000
hallgato latogatja az egyetemi campust.

Gydr belvarosat Osszességében a lakofunkcid visszaszoruldsa mellett az igazgatasi és
lakossagi ellato intézmények, valamint a vendéglatd egysegek és kiskereskedelmi Uzletek

egyre nagyobb fok( koncentracidja jellemzi.



Szeged mintegy 73.000 lakasabol kozel 11.000 taldlhaté a belvarosban, ami a
lakasallomany 15,3 %-a. Hasonléan Gy6rhdz, a belvarosban az 1945 el6tt épult lakasok
alkotjak a meghataroz6 szegmenset (47,7 %), melyek talnyomorészt a Kiskdraton beldl
helyezkednek el. A lakééplletek kdzott meghatarozd szerepet jatszanak a 4-10 emeletes és az
egyemeletes hazak (el6bbiek a belvarosi éplletallomany 35 %-at, utébbiak 25 %-at teszik ki).

Az dnkormanyzati bérlakasok aranya hasonldan alakul, mint Gy6r belvarosaban. Szeged
4300 Onkormanyzati lakdsanak 47,7 %-a a belvaros terlletén talalhatd, ami a varosrész
lakasallomanyanak 20,8 %-at teszi ki. A belvarosi bérlakasszektort egésziti ki még a tovabbi 9
% maganbérlet, ami ugyancsak meghaladja a varosi atlagot. Az atlagos lakédsméret a
belvarosban 65 m? ami 4 m*-rel elmarad a szegedi 4tlagos alapteriilett6l. A belvéros teriiletén
ugyanakkor jelentés kulonbségeket fedezhetiink fel a lakasméretben, mivel a torténelmi
belvaros teriiletén 1ényegesen nagyobb lakasok talalhatok (az atlagos alaptertilet eléri a 80 m?-
t). Az egyedi fiités nagy aranya miatt a komfortosok lakasok tulstlya (65 %) jellemzi a
belvérost.

A 17.800 szegedi vallalkozas egydtdde talalhaté a belvarosban, ami ezer lakosra vetitve
166 vallalkozasnak felel meg. Az Uzletek kdzel egynegyede ruhazati bolt, de kedvezd értéket
mutat a vendéglatd egységek eldfordulasa is (90 egység/km?). Gyérhoz hasonldan Szeged
belvarosa is kiemelkedik oktatasi szolgaltatasaival: A kdzépfokl oktatasban résztvevé didkok
60 %-a a belvarosban tanul, s természetesen nem feledkezhetink meg a nagy szamu
egyetemistarol sem. Amellett, hogy a dél-alféldi megyeszékhely belvarosa fontos kdzlekedési
csomoépont,  kitlnik  kiskereskedelmi, idegenforgalmi, egészségligyi és pénzigyi

szolgaltatasaival.

A statisztikai adatbazis elemzésével nyert eredményeinket az alabbiak szerint foglalhatjuk
0ssze:

- A két megyeszékhely s(riin lakott belvarosai kiterjedésiikhdz képest jelent6s népességet
koncentralnak. A lakéfunkcid visszaszorulasaval a belvarosok népessége csokkent az 1980-as
években és a kovetkezd évtized elején, amiben szerepe volt a szuburbanizacids folyamatok
felgyorsuldsanak is. Az elkdvetkezendd idG6szakban a népesség viszont mar nem véltozott
szamottevéen, s6t fiatalodott, mivel a varosba irdnyuld migracié6 mas terlletekrdl
ellenstlyozni tudta a szuburbanizacié népességelszivo hatéasat.

- A belvérosok teriiletén 6regedd népességet taldlunk, a nék jelent6s tulsulyaval. Jellemzé
ugyanakkor a magasabb tarsadalmi statuszu, a varosi atlagnal magasabb iskolai végzettségd,

jobb anyagi helyzet(, szellemi foglalkozasu tarsadalmi rétegek jelenléte, illetve bekdltozése a



teruletre. A foglalkoztatasi struktdrat tekintve kimagaslo aranyt képviselnek a szolgaltato
szektorban dolgozdk. A foglalkoztatasi és gazdasagi aktivitas viszont a népesség kor szerinti
Osszetételébdl fakaddan alacsonyabb a varosi atlagnal.

- A lakasalloméanyra a Il. vilaghaboru el6tt épult lakasok nagy aranya, az egyszobas lakasok
thlsulya és az atlagosnal kisebb alapterilet lakasok jelenléte jellemzd mindkét belvarosban.
Emellett mind Gy&r, mind Szeged belvarosaban az orszagos és a helyi varosi atlagnal
Iényegesen magasabb aranyban talalunk onkorméanyzati bérlakasokat. A lakasok mindkét
varosban nagy szamban talalhatok a miemléki és miemlék jelleg, védett épuletekben.

- Gazdasagi téren a belvarosok els6sorban nem a vallalkozasok szdméaval, hanem sokkal
inkdbb azok lakonépességhez viszonyitott aranyaval tlinnek ki. A belvarosok a lakéfunkcio
lassU visszaszorulasa mellett a kiskereskedelmi, vendéglaté-ipari, idegenforgalmi, igazgatasi,
oktatasi és pénzigyi szolgaltatdsok terén tovabbra is kiemelked6 szerepet jatszanak a
megyeszékhelyek életében.

A torténelmi belvaros rehabilitacioja Gy6rben és Szegeden

Gy6r torténelmi belvarosanak rehabilitacioja

A belvaros megujuldsnak folyamata és eredményei a rendszervaltozas el6tt

Gy6r az orszag harmadik miemlékekben leggazdagabb varosa'. A védett épliletek
haromnegyede a belvarosban talalhatd, a lakasallomanynak pedig egyhetede van védett
épuletben.

A vedett éplletek helyreallitisdban harom szakaszt kulonithetiink el. Az 1950-t6l a az
1960-as évek elejeig tartd elsé szakaszban a f6 feladat az épiletek allaganak megovasa, az
alapvet6 higiéniai feltételek biztositasa, és a tarsbérletek megsziintetése volt. A rekonstrukcio
ekkor még alapvet6en csak a homlokzatok helyreéllitdsara szoritkozott, de nagy hangsulyt
kapott a kdzlekedési igények kielégitése is. A beavatkozas f6 céltertiletei a Széchenyi tér, az

Alkotmény utca és a Koztarsasag tér (mai Bécsi-kapu tér) voltak™.

A miemlékvédelmi szakhatdsdg az orszagban az elsék kozott jelolt ki Gy6r belvarosaban mlemléki
jelentéségl teriiletet. El6remutatd volt az a lépés, hogy nemcsak az épiletek, hanem maga a teriilet is
miemlékvédelem ala kertlt. Emellett az 6nkormanyzat szamos épiletet helyi védelemben részesitett, amelyek
felGjitdsat kuldn palyazati keretbdl tamogatja. A gy6ri miemlékvédelem sllypontjat a Kaptalandomb, a
Széchenyi tér, a Duna-kapu és Bécsi-kapu terek adjak.

19 Varga 1990



A Magyar Ispita helyreallitasaval 1961-ben kezdetét vette a masodik szakasz. Ez annyiban
kilonbdzott az el6z6t6l, hogy a feldjitassal egy idében megkezd6dott az épiletek levéltari és
torténeti kutatdsa is. Igy lehet6vé valt a hazak eredeti szépségét visszaado struktura és
lakasallomany kialakitasa. Annak ellenére, hogy 1960 és 1965 kozo6tt 6sszesen 50 miemlék és
muiemlék jellegl épilet felujitasat végezték el, illetve 1971-ben diszkivilagitast kaptak a mai
Bécsi-kapu tér, a Plspokvar, a Varoshaza és a Baross Ut épuletei, a belvaros fejlédése
szempontjabdl az évtized visszaesést hozott. A nagyobb kdzintézmények ugyanis elkdltoztek
a tertletrdl, helylket a foldszintes éplletekben gyakran sziirke hivatalok vették at, igy a
belvarosi élet csendessé, eseménytelenné valt. Masrészt az 1960-as években kezd6dd és a
kovetkezd évtizedben kiteljesedd modernista és lakdtelepi atépitések a belvaros korabbi
szerkezetét alapvetden felboritottak és a hagyomanyos beépitést erésen megvaltoztattak?.

1978-ban az d6nkormanyzat Ggy hatarozott, hogy az addig latvanyos eredményeket hoz6
homlokzati rekonstrukciot egy hosszu tavra szo6l6, tudomanyos alapokon nyugvo,
éplletkutatassal egybekdtott rekonstrukcioval valtja fel. Els6 1épésben koriltekinté
adatfeldolgozast, hely- és mlivészettorténeti kutatast végeztek, amelynek soran feltartdk az
épliletek torténetét, milszaki paramétereit, épitészeti értékeit, s ezek segitségével
épitéstorténeti dokumentaciot allitottak 6ssze. Ezutan a teljes tombcsoportrol a varosrendezési
elképzeléseket is tartalmazé alaprajzok készultek. Végul a legjobb rendeltetés kivalasztasara
versenyt hirdettek, s a kivitelezés mar a vegleges épitési program ismeretében indult meg. A
programot 10 Gtemben tervezték megvaldsitani, amelyek kozil kiemelhet6 a Liszt Ferenc
utca, a Széchenyi tér, a Bécsi-kapu tér és a Duna-kapu tér, valamint kérnyékiik megujitasa (3.
abra). Ennek soran harmonizéltak a feldjitandé és Gj épitési lakdépuletek helyreallitasat, az
épuletrehabilitacioval parhuzamosan az utak, Gtburkolatok és kézm(vek felljitasat, bovitését
is elvégezték. A lakdsok komfortositdsara és modernizalasara is nagy hangsulyt fektettek,

atalakitottak a bels6 udvarokat és timogattak a magantulajdont lakasallomany megujitasat is.
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3. dbra
A torténelmi belvaros felujitasanak fontosabb helyszinei Gy6rben

Jelmagyarazat:

m Az 1980-as évek felhjitasai @ Az 1990-¢s évek felhjitasai
1 - Czuczor G. utca

2 - Baross Gt

3 - Bécsi-kapu tér

4 - Kiraly utca

5 - Teleki utea

6 - Apaca utca

7 - Aradi vértanik utja

| - Kaptaladomb és kornycke

2 - Baross (. ut és Arany Janos utca
3 - Liszt Ferenc utca

4 - Széchenyi tér

5 - Bécsi-kapu tér

6 - Duna-kapu ter

A belvéaros részletes rendezesi tervét egyébként 1983-ban hagytak jova, ennek f6 célja a
hagyomanyos varosszerkezet és varoskep, valamint a régi értekek megdrzése volt. Emellett a
nem védett terileteken, inkdbb a varosrész keleti részében 0 épitéssel is szamoltak:
irodahazak, Uzletek és egészségugyi létesitmények mellett mintegy 500 modern lakas
felépitését tervezték 1985 végéig. Elbrelépés volt, hogy a kozlekedés szempontokat
alarendelték a rekonstrukcionak és az épitési feladatoknak.

A belvéros felGjitasa 1980-ban indult meg: Az évtized elsé éveiben megujult a
Kéaptalandomb a Pispokvarral és a Székesegyhazzal, s kés6bb, még ebben az évtizedben
felujitottdk a Kaptalandomb lakoépuleteit is. Az évtized elején témbszinten folyt a
helyreallitas, az évtized kodzepétél azonban mér 6sszefliggd tdmbcsoportokra késziltek a
tervek®. Nemcsak az épuletek kiils6 homlokzatat renovaltak, hanem a hazakat az utols6

rendelkezésre allé épitési formanak megfeleléen Aallitottdk helyre és a lakasokat is

2Az allami tulajdonban 16vS héazak és lakasok felljitasat elészor laktombokre, késébb tombcsoportokra
tervezték. Ez abbdl a szempontbdl volt elényds, hogy varosépitészeti célkitlizéseket igazabdl csak tdombszinten
lehet sikeresen érvényesiteni, hiszen igy nyilt lehet8ség belsé utcak kialakitasara és udvarok sszenyitasara.



korszer(sitették. A felujitas soran torekedtek a régi épitészeti emlékek, falfestmények,
éplletdiszek meg06rzésére is. A lakdépuletek felljitasa pontszerlien az Alkotmany utcaban
(mai Kiraly utca), tombszer(ien pedig a Liszt Ferenc utcaban indult, majd a Széchenyi téren,
kés6bb a belvaros déli részén folytatddott (1. kép). Gylr szerkezete sziikségessé teszi a
lakotémbok belsd terlileteinek jobb kihasznalasat, ezért a belsé udvarokat tobbszor egybe
nyitottak, megteremtve az atjaras lehet6ségét és belsd lizletutcakat alakitva ki.

1. kép
A felGjitott Liszt Ferenc utca Gyér torténelmi belvarosaban

A torténelmi belvaros fétengelyének, a Baross Gabor Utnak a rehabilitacioja is az 1980-as
években vett nagyobb lendiletet: 1986-ban elkészilt az Ut torténeti feltarasa, majd az Arany
Janos utcaban a Centrum témb atépitésével kezdetét vették a helyreallitasi munkalatok?. Az
évtized az (j hazak épitészeti megjelenésében is valtozasokat hozott: a modernista hazak
mellett megjelentek a gy6ri ,,Heimatstilt” képvisel6 éplletek, illetve feltlintek a néha
talméretezettre sikertlt, de mégis nagyobb értéket képviseld posztmodern épuletek.

A nyolcvanas években a varosfelljitasi tevékenység fszerepl6i az 6nkormanyzat (varosi
tanacs), az allami lakéasok és épliletek fenntartasaért, valamint a fel(jitasi munkalatok
Utemezéséért, szervezéséért és koordinaciojaért felelés Gy6ri Ingatlankezel6 Vallalat®,
valamint Kivitelez6ként a Gydér-Sopron megyei Tanacsi Epit6- és SzerelGipari Vallalat, a Gyér
Megyei Allami EpitSipari Vallalat és a VERTIKAL EpitGipari Szovetkezet voltak.

%2 Sz76cs 1991

2 Az 6nkormanyzati ingatlanok kezelését az IKV jogutédja, az 6nkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 16v6
INSZOL Rt. vette at. A fenntartas és kezelés mellett jelenleg ez a tarsasag felel6s az énkormanyzati tulajdonu
lakasok és bérlemények felUjitasanak teljes kord lebonyolitasaért is.



Az évtizedben folyd sikeres felljitasi tevékenység elismeréseképpen 1989-ben a
mUemléki negyed helyreallitasaért Gyér elnyerte az Eurdépa-dijat.

Az 1990-es évek elején modositottdk a helyreéllitasi terveket, s a fejlesztésekre
koncentralva 0j beépitési elGirasok szllettek, illetve elhataroztak a kisebb kdzok es sikatorok
lakdéplileteinek felujitasat is. Ennek koszonhet6en a felépllt és megujult hazak egyre
szinesebbé és érdekesebbé valtak®*. A terv emellett nagy figyelmet szentelt a belvaros déli és
keleti negyedeinek, a Ferdinand- és Ferencvarosnak is. Tovabbi jelent6s valtozéas volt az
évtizedben, hogy mig a nyolcvanas években a felujitast alapvetéen allami forrasbol

finanszirozték, a rendszervaltas utdn a maganerd valt a meghatarozdva.

A véarosrehabilitacio6 finanszirozéasa

Az 1980-as években a varos 6sszesen 1,92 milliard forintot koltétt rehabilitaciora, amely
tartalmazta az elmaradt, id6szerl és részleges feldjitasokat is. A fenti dsszegbdl 713 millio
forintot forditottak a belvéaros elmaradt feldijitasi munkalataira®.

A felGjitasokat az 6nkormanyzat 1990 el6tt alapvetéen allami tamogatasokbdl fedezte,
mivel a lakbérbdl szarmazo bevételek sohasem voltak elegend6ek a felujitasi koltségekre. A
rendszervaltozas id6szakaban a tervezett felujitdsok kiadasainak fedezésére még a korabbi
finanszirozési struktura feltételezésével tortént, igy 1990-ben a VIII. Otéves terv keretében
meghataroztdk a kovetkezd évek tennivaldit és koltségeit. Tobb épilet feldjitasa is
megkezddédott, 1991-t6l azonban az allami tamogatas megszlnt, s ezen lakohazak rendbe
hozatala mar 65 millié forintos 6nkormanyzati hitellel fejezédott be 1991-ben és 1992-ben (4.
abra). Forrashiany miatt ezutdn a nyolcvanas évekhez hasonl6 merték( feldjitasok mar nem
torténtek, csak egy-egy rossz allapotu épulet helyredllitdsa tortént meg az 6nkorméanyzat
anyagi lehet6ségeit6l fliggben. Ebbél kifolydlag az 1990-es évek els§é felében az
éplletallomany romléasa felgyorsult a belvarosban, s a nagyszabasu tervek ellenére 1994-ig

csak a Magyar Ispita épiletének ismételt felujitasa valdsult meg a Rakdczi utcaban.

24 Winkler — Kurcsics 1999

2 Gy6rben 1980 és 1990 kozétt az ingatlankezelési tevékenységbdl folyo aron dsszesen 3,8 milliard Ft bevétel
szarmazott. Legnagyobb aranyt ezen beliil a bérleti dijbevételekbdl szarmazé 6sszeg képviselt 1,7 milliard
forinttal, de az 1,67 milliard forint allami tamogatas és jelentds részt tett ki. A fennmaradd mintegy 452 millié
forint elsésorban a lakbérekbdl szarmazott.



4. abra
Az épllet-feldjitasra forditott 6nkormanyzati forrasok Gy6rben (1981-2005)
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A Kkozel tizezer Onkorményzati lakas eladasabdl és az Onkorményzati kézben lévo
bérlemények kiadasabol szarmazo bevételekbdl 1995 utan ismét nagyobb lendiiletet vehetett a
belvarosi felljitas, bar az évi egy-két épiilet helyreallitdsa messze elmaradt a sziikségestsI*®.
A helyzet csak az évtized masodik felében javult, amikor 1997-t6l az ©nkormanyzati
tdmogatasoknak, majd 1999-ben a lakbérreformnak kdszonhetéen néttek az énkormanyzati
lakésok felUjitasara fordithatd 6sszegek. Ezzel parhuzamosan megindulhatott a kozterliletek
helyreallitasa, illetve a varosképi jelent6ségli koz- és lakdéplltek megujitasa a
varoskdzponton kiviili terileteken is. Az ezredforduld utdn a nem lakas céli bérlemények
bérleti dijat 2003-ban, a lakbéreket pedig 2004/2005-ben jelent6sen megemelte az
onkormanyzat, igy a kdzeljovében lehet6ség nyilik a mikddtetésen kivil tovabbi felljitasokra
és fejlesztésekre is. Az dnkormanyzati lakdsok és épliletek feldjitasi programjat ezért 2005-
ben aktualizaltak és kidolgoztak a 2005-2014 kozotti fenntartasi és fejlesztési programot.

1997 és 2004 kozott a feltjitasok forrasa alapvet6en a nem lakascélt helyiségek bérleti
dijabol, valamint a 740 milli6 forintos ©nkormanyzati tdmogatasbol szarmazott.
Megemlitend6k még ezek mellett az allami cimzett és céltdmogatésok is. Az dnkormanyzati
lakasok bérleti dijabdl szarmaz6 Osszegek felljitasokban jatszott szerepe csekély volt,
csakugy, mint az Eurdpai Unids tdmogatasoké. Emlitésre mélto a helyi maganbefektet6k és
cégek kozérdekli kotelezettségvallalasa is, aminek keretében tamogatjak a felQjitast. A
felujitasok ttemét Ggy lehetne gyorsitani, ha az dnkormanyzat egyes nagy értékd ingatlanokat

piaci aron értékesitene, az ingatlanfejlesztésb6l és az Uzletek bérbeadasabdl szarmazé

26 \Winkler 1996



bevételeket is erre a célra forditana, illetve novelni prébalna a palyazatokon elnyert

0sszegeket.

Gyor belvarosi rehabilitaciojanak néhany sajatossaga

A gy6ri belvarosi rekonstrukci6 sikere abban keresend6, hogy mar az 1980-as években
egy modern, a kor szintjét meghaladd, szakszer( helyreallitasi stratégiaval rendelkezett a
varos, amelynek alapelvei gyakorlatilag napjainkig érvényben maradtak. Ezek kozé tartozott
példaul a foldszinti helyisegek (korabban laké&sok) funkcidvaltasa, ami a kés6bbiekben, az
egyseges térmegujitas keretében spontan folyamattd valt (2. kép). A funkcidvaltas egyik

legszebb példaja a Liszt Ferenc utcaban talalhato Zichy-palota kbzintézménnyé alakitasa.

2. kép
Feldjitott lakéépilet funkcidvaltassal Gy6r torténelmi belvarosaban a Baross Gabor Gton

Gydrben a belvaros rehabilitacidjat nagyban elGsegitette, hogy a rendszervaltozas utan is
magas maradt az dnkormanyzati tulajdon aranya a belvarosban®. Ezt elmondhatjuk annak
ellenére, hogy a rendszervaltozas utan a varos vezetése a hazai 6nkormanyzatokhoz hasonléan
lakésallomanyanak jelent6s részét eladni kényszerilt, s a 14.500 lakds ©nkormanyzati
bérlakasallomany 2005 vegeig 5000 lakasra csokkent le. Kedvezd volt a témbrehabilitacio

szempontjabdl még az is, hogy a berlakasok 40 %-a kizardlagosan énkormanyzati épuletben

2T A lakésallomany jelentds része mar a Il. vilaghabori el6tt is az 6nkormanyzat birtokéban volt bérhazak
formajaban.



taldlhatd, az onkormanyzati tulajdon magas aranya ugyanis kedvez a nagyobb 1éptékdi
rehabilitacios programoknak®. A varos a mlemlékileg védett épiileteket, a rehabilitacios
terleten &ll6, még feltaratlan, épitészetileg értékes hdzakat és lakdsokat megtartja, igy a
lakasok tovabbi privatizacidja mar nincs napirenden.

A gy0ri fel(jitas sikerének masik sarokpontja az volt, hogy az énkormanyzati tulajdont és
a magantulajdonban Iév6 épiletek és lakasok megujitasat sikeriilt 6sszekapcsolni®. A gy6ri
varosfelljitdsi munkalatok legsikeresebb terlilete a belvaros egy- és kétemeletes hazakkal
beépitett nyugati része volt. Az alacsonyabb beépitésii keleti rész megujuldsa, ahol a
magantulajdonu lakasok aranya lényegesen nagyobb volt, csak néhany évvel késébb indult el.
A rendszervaltozas utan, az onkormanyzati forrasok csokkenésével folyamatosan vette at a
magantbke a folyamat motorjanak a szerepét. Ennek, valamint a belvaros kozelségének
kdszonhet6en folyamatosan értékelédtek fel a tavolabbi, foldszintes lakdéplletek, ahova
tehetGsebb rétegek koltoztek be. A varos elképzelései igy talalkoztak a magéanerd érdekeivel, s
a két folyamat egymast tamogatva folyhatott tovabb. Sziikség is volt erre, hiszen az allami
forrdsok elapadasa miatt az dnkormanyzatnak tarsakat kellett szerezni a felljitas anyagi
koltségeinek a fedezésére.

A gy6ri belvarosi rehabilitacié sajatossadganak tekinthetjik, hogy kiemelt figyelmet
szentel a lakossag véleményének, s az el6irasokon tulmenéen is igyekszik bevonni a helyi
tarsadalmat az egyes varosrészek megujitdsaba. Ezt segiti, hogy a helyi szakemberek
vélemeénye szerint a gyori lakosok az atlagosnal aktivabban vesznek részt a helyi folyamatok
iranyitasaban. Ennek keretében mar az 1998-as altalanos rendezési terv kidolgozasaba is
sikerilt bevonni a lakosokat, a tovabbi egylttmlkddést javitandé pedig 2004-ben az
onkormanyzat az egyes varosrészek megujitasahoz kapcsolodoan dnkéntes tervezd csoportok
szdmara mihelymunkat szervezett. A laikusokbdl szervez6dé csoportok bevonésaval elértek,

hogy a tervezés ne maradjon kizarélag az dnkormanyzati szakemberek kezében.

28 Egedy et al 2005, Janké 2006

® A korszeritlen, alacsony komfortfokozatd, leromlott allapotl onkorményzati lakasok felljitaséra a
varoskdzpontban kdzel 500 millié Ft-ot juttatott a varos vezetése. A lakohaz-felljitasok a miemléki negyedben
viszont 10-30 %-os lakasszam-csokkenéssel jartak, igy a bérl6ket ki kellett koltdztetni a lakasokbol. Ezt a bérleti
szerz8dés felbontasaval, az Uj lakotelepek lakasaiba torténd athelyezéssel, vagy ahol az atalakitasok mértéke nem
érte el az alapteriilet 30 %-at, cserelakasok biztositasaval oldottak meg.



A belvérosi rehabilitaci6 aktuélis folyamatai

Az aktudlis varosrehabilitacios folyamatban a f6 projekt a Széchenyi tér rendezése,
amelyre az dnkorméanyzat palyazatot nydjtott be 1,2 milliard forint értékben, 10 %-0s Onrész
biztositasaval. A Nemzeti Szinhaz felujitasara is palyazott a varos 3,6 milliard forint értékben,
sajnos sikertelenul. A belvaros keleti irany( terjeszkedése keretében egyrészt a nevét
kdzvélemény-kutatason elnyerd Varosrét fejlesztése varhatd a kdzeljovében funkcidvaltassal
és megujulassal, masrészt az dnkormanyzat a megsz(int Raba gyar terlletén barnamezds
beruhazés keretében az ipari kultira meg0rzését és bemutatasat tlizte zaszlajara. Utdbbi (j
lakasok felépitésével is jar, s az elsé lakoépllet épitése 2006-ban mar meg is kezd6dott. A
fejlesztések masik célterliilete a Duna-part: a folydpart rendezésére kiemelt figyelmet
forditanak (Zoldfolyosé Program), ennek keretében sétanyokat alakitanak ki, megteremtve a
varoskozpont és a folydpart kapcsolatat. Ehhez a programhoz kapcsolhat6 az un. Files-bastya
koral kialakitott korbejarhaté sétany, ami ugyancsak egy kordbban kidolgozott koncepcid
tudatos tovabbvitele. Itt épiil a Duna-parti rezidencia is, amely léptéke és mérete miatt eléggé
megosztja a kozvéleményt. A Duna-part fejlesztésében fontos szerepet kap a kikétd
fejlesztése a Duna-kapu téren. A tervek kozott szerepel a rehabilitacio kiterjesztése a folydn
tali Sziget és Ujvaros varosrészekre is.

Az (] épitések a belvaros teriiletén napjainkban kevesbé latvanyosak, bar mindig torténik
valami ezen a téren. Az elmalt években kiemelked6 projektnek szamitott peéldaul az
Iparkamara éplletének megépitése, illetve a kozlekedésmentesités megoldasara nemrégiben
parkol6haz épiilt a belvaros szélén.

A Dbelvarosi kiskereskedelem fejlesztése érdekében az ©Onkormanyzat tdmogatja a
tulajdonosok 6sszefogasat, s megfelelé szervezeti forma kialakitasat a kamara és az
Uzlettulajdonosok részvételével. Ennek célja az lenne, hogy az érintettek hosszu tavon
eljussanak egyfajta Onszervez6d6, o©nkéntes érdekvédelemig. A  kiskereskedelem
fejlesztésének egyik lehetséges formdja Gybrben az UzletutcdAk menedzselése a
bevasarlokozpontok mellett. Egyik f6 célja ennek a programnak az lenne, hogy Uj
szolgaltatasok kialakitasaval visszacsalogassak az embereket a belvarosba, s ne néptelenedjek
el az utcak a banki, ingatlankozvetit6i és biztositasi szolgaltatasok talburjanzasa

kovetkeztében.



Az Onkormanyzati épulet- és lakasallomany felljitasanak stratégiai programjaban a
feltjitandod épiiletek és az ingatlanfejlesztésre javasolt épliletek jatszanak fontos szerepet™.
El6bbiek kdzé olyan mlemléki, helyi védettség alé tartozd és varosképileg fontos épiletek
tartoznak, amelyek még gazdasagosan felujithatok, énmagukban nagyobb értéket képviselnek
és lebontasuk jelentds vagyonvesztéssel jarna az 6nkormanyzat szamara (az ezekben talalhatd
lakésok az 6nkormanyzati lakasallomany mintegy felét teszik ki). Ingatlanfejlesztésre olyan
nagyon rossz allapotu, gazdaségilag veszteséges lak6héazakat javasoltak, ahol az épuleteknek
mind a hasznalati, mind a piaci értéke rendkivil alacsony, viszont elbontasuk utan a
beépithet6 telkek dnmagukban jelentds értéket képviselnek. A lakasportfolio atalakitasaval,
minGsegi lakascserével az dnkormanyzati lakasallomany kedvezétlen Gsszetétele javithato.
Erre szikség is van, hiszen a megfelel6 allapotd lakdsok az allomanynak csak mintegy
harmadat teszik ki, mig a lebontasra és fejlesztésre vard épuletekben talalhaté a lakasok

egyotdde.

Szeged torténelmi belvarosanak rehabilitacioja

A felUjitds eddigi eredményei

Szegeden a torténelmi belvaros felljitdsdnak kezdete az 1960-es évekbe nyulik vissza:
ekkor az Oskola utcéban tortentek kisebb felujitasok. A varoskdzpont feltjitasanak otlete
elészor az 1970-es években mertlt fel igazan komolyan, s ennek jelent6ségét mar az 1975-6s
rendezési terv is Kinyilvanitotta. Az els6 Iépések kdzott szerepelt a kdzlekedés atszervezése,
ami lehet6vé tette sétaloutcak kialakitasat. A sétaloutca és kornyékenek éplletei az 1980-as
években Ujultak meg el6szor, aminek készonhetben az épiletek foldszintjén magéantulajdoni
kisizletek jelentek meg, a fels6 lakoszintre pedig megindult a magasabb statuszu rétegek
bekdltozése. A rendszervaltozas utan az 1990-es években csak pontszer(ien folyt a megujitasi
tevékenység, azaz csak egyes intézményi és lakoépiiletekre korlatozodott. Hasonl6an a gyo6ri
belvaroshoz, itt is készilt részletes felmérés az épulet- és lakasallomanyrdl, elséként a
Kiskoraton belil és a két korut kozott talalhaté hazakral.

A torténelmi belvaros nagymértéki és latvanyos atépitése Szegeden 1998-t6l 2003-ig
tartott, s kiinduldpontja volt egy hosszabb tava felGjitasi programnak. Ennek keretében 2000-

ben elkészilt Szeged torténeti belvarosanak részletes szabalyozasi terve, illetve ugyanebben

%0 A 2005-2014 id6szakra sz616 részletes feldjitasi programban ésszefiiggd épiilettémb csoportokra 6sszesen hat
fejlesztési korzetet jeldltek ki a belvaros terlletén.



az évben az onkormanyzat rendeletet alkotott a helyi épitészeti O6rokség védelmérdl.
Ugyancsak 2000-ben kezd6dott meg a Kardsz utca, Klauzal tér kozteriletének teljes
rehabilitacidja, aminek kdszonhetben a varosrész visszakapta eredeti funkciojat és tartalmat.
A sétéloutca és a tér az épuletek felujitasa mellett egységes diszburkolatot kapott szokékuttal,
koztéri szobrokkal, térépitészeti elemekkel és palmafakkal (3. kép).

3. kép
Klauzél tér - a torténelmi belvaros feldjitasanak egyik latvanyos eleme Szegeden

A rehabilitaciot segiti, hogy az onkormanyzat — Ferencvaroshoz, Jézsefvaroshoz és
Gyé6rhoz hasonléan — nem idegenitette el a belvarosi ingatlanokat, igy a felljitasi tevékenység
konnyebben kivitelezhet6. Ennek sordn a torténeti belvarosban az ©nkormanyzati
bérlakdsallomanyt is feldjitjAk. A komfort-nélkuli (kényszer)kislakdsokat magasabb
szinvonald, az igényeknek jobban megfeleld, korszer(, nagyobb méret(i lakdsokka alakitjak
at. Ez a folyamat termeészetesen a bérl6struktura atalakulasat is magaval hozza.

A rekonstrukcioval egy id6ben néhany belvérosi tomb feltardsa is elkészilt, illetve a
belvaros még fel nem tart tombjeire, tereire palyazatokat, koncepcid terveket készittetett a
varos vezetése. A felUjitasok finanszirozasara érdekében 2000-ben rendeletet alkotott az
onkormanyzat a helyi épitészeti 6rokség védelmérdl. A rendelet tartalmazza azt a palyazati
rendszert, mely alapjan a védett épiiletek felljitdsdhoz a varos tdmogatast nydjthat. A
finansziroz&sban fontos szerepet jatszik ez a nem miemléki, de helyi védettséget élvez6
épuletek felujitasat tamogatd dnkormanyzati alap, amely a F6épitészi Iroda kezelésében all.

Az 1 milliard forintos Kardsz utca — Klauzal téri feltjitast, amely dont6en 6ner6bdl és

kisebb részben a Megyei Terlletfejlesztési Tanacs tAmogatasaval valosult meg, tobb jelent6s



projekt is kovette. Ezek kozil a Karasz, Somogyi, Kelemen és Kdlcsey utcéak altal hatarolt an.
belvarosi 2-es tdmb rehabilitacioja érdemel emlitést (5. abra). A kozel 500 millié forintos,
egyharmad részben &llami, kétharmad részben Onkormanyzati finanszirozasu felljitas
keretében 2005-ben megujultak az 6nkormanyzat tulajdondban Iévé éplletek, emellett a
tdmbon belll magantékébdl egy Uj irodahadz is felépilt. A jelenlegi koncepcié szerint a

helyreallitott épiletek és lakasok hosszu tdvon a varos kezelésében maradnak.

5. dbra
A torténelmi belvaros rehabilitaciojanak fontosabb helyszinei Szegeden
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Jelmagyarizat:
[0 2005 elsiti feljitasok (@ Aktudlis és jvobeli projektek
1 - Oskola utca I - Témarkény Szakkozépsikola
2 - Klauzal tér és Karasz utca 2 - Vedres Szki és Gimnazium
3 - Dugonics tér, Tisza Lajos korit X F‘{e:Uk'Palo“l_
4 - Anna-firdd, Anna-kit 4- E\?-_CL']“-'IJI_\:'II lL‘l'" )
5 - Radnoti Miklos Gimnazium 5 - Dom ter es kornyéke
6 - Kisszinhaz 6 - Tisza-part
7 - Parkolohaz 7 - Stefania

8 - Téregyiittes, Jokai utca
A belvéaros rehabilitacioja és a kozlekedés helyzetének javitdsa szempontjabdl
meghatarozo volt a Dugonics téri kettds korforgalom és a Tisza Lajos korut atalakitasa. A 800
millio forintos beruhazas keretében két Uj korforgalmat épitettek, felUjitottak a teljes Gttestet

és villamosvaganyt, (j diszburkolatot kapott a jarda, atszervezték a forgalmat, valamint



kicserélték a kozvilagitasi oszlopokat, telefonfiilkéket és a megéllok pavilonjait™. A fel(jitasi

program az elkovetkez6 években az épiiletrehabilitacioval folytatodik. Ennek keretében mar

s

elkésziltek a szindinamikai tervek és elGirasok is (4. kép).

4. kép
A Tisza Lajos korut atalakitasa a rehabilitacio keretében Szegeden
(el6térben Gj megallé a tdmegkozlekedés részére, hattérben a jogi kar feltjitott épllete)

A belvarosi rehabilitacié egyik latvanyos eleme volt az Anna-firdé helyreéallitdsa 2002 és
2004 kozott, s 2005-ben kerlilt atadasra feltjitott és atépitett Anna-kat is. A tébb mint
szazéves, torokfurdd stilusu épilet komplex gydgyaszati szolgaltatasokat kinal. A gyogyfurdé
helyreallitasanak kdzel 800 millio forintos koltségének felét palyazati Gton nyerte el a varos a
Széchenyi tervb6l. Napirenden van emellett az Anna-kuti kdzlekedési csomopont rendezése
is, jelenleg folyik a projekt el6készitése.

A torténelmi belvarosok gyakran kitlinnek oktatasi szolgéltatasaikkal, 1évén az iskolak és
az egyetemek egyes intézményei gyakran talalhatok ebben a varosrészben. Mivel az
onkormanyzati objektumok felUjitasa alapvetéen cimzett tdmogatasokbdl torténik, a
belvarosok megujuldsanak finanszirozasdban az a tdmogatasi forma is szerepet jatszik.
Cimzett tdmogatasbdl Gjult meg a belvaros teriiletén 2003-ban a Radn6ti Gimnazium mintegy

500 millié forintos beruhdzés keretében, illetve 1 milliard Ft tdmogatast nyert a varos az

3L A feltjitashoz az 6nkormanyzat KAC (Kornyezetvédelmi Alap Célelgiranyzat) timogatast is kapott. A
célelGiranyzat 60 %-o0s tAmogatast nyljt a kornyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztésekhez, ami jelen esetben a
kozlekedés kornyezetbarat atalakitasa volt.



1928-29-ben ipartestiileti székhaznak épult Kisszinhaz rekonstrukcidjara. A Kisszinhaz
mellett 6nkormanyzati bérlakasok is épultek varosi, valamint lakasépitési palyazaton nyert
allami pénzekbdl.

Bar kozvetlenul nem tartozik a torténelmi belvaroshoz, jelent6ségét tekintve kiemelkedik
a JATIK (Jézsef Attila Tudomanyos Informacids Kozpont) felépitése az elmult években. Az
Informaciés Kozpont felépitése rendkivil jol példazza a rendelkezésre all6 sajat és
magantbke, valamint a palyazati forrasok akkumulacidjanak szerepét és lehetdségeit a
projektfinanszirozasban. A kozel 8 milliard forintos beruhdzas nagyobb részt vilagbanki
kolcsonbdl valosult meg. A kolcson mellett nagyban hozzajarult a projekt sikeréhez az a
mintegy 1,9 milliard forint allami tdmogatés, amelyet a Széchenyi-tervbdl és az Oktatasi
Minisztériumtol nyert a varos. gy készilhetett el a tudomanyos komplexum, amely egy 900
f6 befogadasara képes konferenciatermet, tobb kisebb szekcidtermet foglal magaba, illetve itt
kerlt elhelyezésre az Uj egyetemi konyvtar is.

Az dnkormanyzati feldjitdsok mellett a magantéke befektetésével megvaldsuld feldjitasra
is sok szép példat talalunk: megemlithet6k a Varnai-haz a Kéarasz utcaban (jelenleg Atrium),
vagy a Krebsz-haz az Oroszlan utcaban. A felGjitasban résztvevd Kivitelez6 cégek kozil
megemlithet6k a DELEPTERV, a FERROEP részvénytarsasagok, valamint a KESZ Kft..
Orvendetes, hogy a felGjitasi munkalatok 80 %-at helyi vallalkozok végezték, igy a
rehabilitaciobol a helyi munkaadok és munkavallalok profitalhattak. Szegeden
Onkormanyzati Tervtanacs is mikodik, amely helyi szakemberekbGl allo zsriként
kontrollalja a belvarosban megvaldsuld épitéseket és atalakitasokat.

A rehabilitacionak kdszonhet6en a miemlékvédelmi hivatal és az dnkormanyzat kozos
kezdeményezésére Szeged torténeti belvarosa 2004. augusztusatdl ideiglenes jellegl
maemléki jelent6ségl terllet jegyzest kapott. A véarosfelljitds nemzetkdzi elismerésben is
részesult: Szeged varosa 2005-ben megkapta az Eurdpa Tanacs legmagasabb kitlintetését, az

Eurdpa Dijat.

A rehabilitacio folytatasa — projekttervek Szegeden

A 2006-ban cimzett tamogatasbdl megvaldsulé projektek kozul kiemelhet6 a Vedres
Szakkozépiskola (600 milli6 Ft) feldjitdsa, ebben az évben indul a Tomorkény Istvan
Mdvészeti Szakkozépiskola és Gimnazium és az Ifjusagi Haz helyreéllitdsa is. A belvaros
kisebb részeinek egységes megujitasa keretében kertl sor a szecesszios stilusban épilt Redk-

palota (400 millio6 Ft) feldjitdsara és varosi képtarra alakitasara. A torténelmi belvaros



rehabilitacios folyamatanak Kiterjesztése érdekében a varos és a zsidé hitkdzség palyazatokat
nyujtott be a két zsinagoga felljitasara. A klasszicista stilusi Régi zsinagdga felljitasat
cimzett timogatéashol, mig a szecesszios Uj zsinagoga feldjitasat a Norvég Alapbdl palyazott
tdmogatassal szeretné a v aros és a hitkdzség megvaldsitani. A projekt célja, hogy a Tisza
Lajos korathoz kozeli fejlesztéssel hozzakapcsoljak a volt zsido negyedet a belvaroshoz.

A térmegujitasi program Kkeretében a Karasz utca és a Klauzal tér megujitasahoz
kapcsolddik a Széchenyi tér rehabilitacidja. A ,faltél falig” felljitds keretében — amelyre
palyazat benyujtasat tervezik — az épilet-felGjitasok mellett zoldteruleti rehabilitacié és
diszburkolat kialakitasa szerepel a Kiviteli tervekben. A program keretében helyreallitjak a
torténelmi belvaroshoz kdzel fekvG Szent Istvan teret is, rehabilitaciojara 1,1 milliard forintot
nyert a varos az Orpheus-programbdl. Ezen kiviil tovabbi 100 millié forintot forditanak az itt
talalhato piac helyreallitdsara. Latvanyos eleme a projektnek a kézelmualtban meguajult, ma is
mUkodo, ipari miemlék vasbeton viztorony. Az integrélt projekt keretében kerékpardt is épdil,
amely Osszekoti a teret a varos mar elkészult kerékparat-halozataval. A tavlati tervekben
szerepel még a DOm tér felujitasa is a régi templom maradvanyanak, a Démotor-toronynak a
tovabbi régészeti feltarasaval és bemutatasaval. A feltarassal parhuzamosan elbontandk a
Szabadtéri Jatékoknak helyet add szinpadot, s mélygarazst alakitananak Ki.

A Tisza Lajos koruton kivil a JATIK kérnyékének rendbe hozatalat is tervezi a varos: a
szlikséges bontasok és épulet-feljitasok mellett rendezik a kozterlleteket és valdszin(leg
parkol6hézat épitenek az egyetem és a belvaros tehermentesitésére®. Az oktatési és kulturélis
centrum profil nagyon fontos a varos életében, igy a varos nagyon jo kapcsolatot apol az
egyetemmel, amely gyakorlatilag behalézza az egész varost és igy sok helyen jelen van a
belvarosban is. Eppen ezért a fejlesztések soran megprobaljak figyelembe a fiatalok igényeit
is, s Szeged varosa arra torekedik, hogy a varos kdzpontja ne Uzleti negyed, hanem él6
belvaros legyen pezsg6 és gazdag kulturalis élettel.

A jovébeli tervek kozul kiemelkedik a ,,Szeged f6utcaja a Tisza” program, amelynek célja
a belvaros és a folyo szerves kapcsolatanak megteremtése forgalomcsillapitassal, Kis teraszok
kialakitasaval a folyoparton. A sétanyokrol igy gyalogosan is ki lehet jutni a rakpartra, melyet
a visszaéplld Vizibastya diszit majd az Gjonnan megépil6é hajéallomas mellett. Jelenleg
folynak a program megvalositasaval kapcsolatos tervezési munkalatok és allapotfelmérés,

illetve készilnek a projektre vonatkozé tanulmanyok. A ,,féutca” programhoz kapcsolodik

%2 A kozlekedési helyzet javitasara mér épitettek egy parkoldhézat a belvaros szélén, de elhelyezkedése és a
szolgaltatas rugalmatlansaga miatt a hozza f(iz6tt reményeket sajnos nem valtotta valéra.



még a Stefania varosrészben talalhatd kozépkori templom és var maradvanyainak feltarasa és
bemutatasa is. A jovObeli tervezett rehabilitacids projektek kdzott feltétlendl ki kell térniink a
Dugonics tértél az Arpad téren at az Aradi vértank teréig ivel§ Gn. észak-déli gyalogos
tengely kialakitasara. Ez az térsor, ahol a régi varosmag, Palank foldszintes héazainak
lebontasa utan a kornyezetiikbe nem ill6 épitményeket épitettek (nyolcszintes, lapos tetés haz,
kétszintes aruhdz). A harom tér és a Jokai utca atfogd rendezésével, a kdzlekedés, az Ut- és
jardaburkolatok, valamint a zoldteriiletek feldjitdsaval gyalog is ki lehet majd jutni a Tisza
partjara. Igy kapcsolodik 6ssze a torténelmi belvéaros rehabilitacidja a ,,Szeged f6utcaja a
Tisza” programmal.

A masodik Nemzeti Fejlesztési Tervhez kapcsoloddan a csongradi megyeszékhely
»Szeged elektromos tomegkozlekedés fejlesztése” nagyprojektet tervez a villamos- és troli
allomany fiatalitasaval, a vaganyok felGjitasaval, a kozlekedési vonalak zoéldteriiletekbe
agyazasaval. A megvalositas felé az elsd 1épést mutatja, hogy a varos az el6készito tervek és a
megvaldsithatosagi tanulmanyok elkészitésére palyazatot nyert 75 %-0s korméanyzati
tamogatassal. A tervezési szakasz 2006 nyaran lezérult, jelenleg a megval6sithatdsagi

tanulmanyok elkészitése folyik.

Osszefoglalas - A torténelmi belvarosok rehabilitacidjanak legfontosabb vonasai

A torténelmi belvarosok rehabilitacios folyamatainak elsé fazisaban a varosok az épilet-
és lakasallomany felljitasat célozzak meg. A fizikai kdrnyezet megujitdsaban kiemelt
hangsulyt kapnak a mdemléki és miemléki jelentdségli épuletek. Ennek soran a helyi
onkormanyzatok a gyors, latvanyos sikereket hozd homlokzat-felujitas helyett egyre
gyakrabban alkalmazzak a varosrészeket atfogoan, az épilet- és a lakasallomanyt egydttesen
megujitd programokat.

Nagyvarosainkban a rehabilitacios folyamatok napjainkra elérték a térténelmi belvarossal
kdzvetlenul hataros varosrészeket is. A felujitasi folyamatok Kiterjesztése a kornyezd
lakdnegyedekre hosszi tavon altaldban célja is a programoknak. Ezek kozott altalaban
kiemelt szerepet kap a folydpartok rendezése és hozzékapcsolasa a torténelmi belvaroshoz.

Problémaként jelentkezik, hogy a helyi énkormanyzatok altalaban nem rendelkeznek a
varosrészek és lakénegyedek tarsadalmi és gazdasagi megujitasara vonatkoz6 programokkal.
Felismerik ennek jelent6segét, de a kidolgozott és atfogo stratégia gyakran hianyzik, igy a
felujitasi tevékenyseég — a tobb évtizedes lemaradasnak is koszonhetéen — sokszor csak a

fizikai kornyezet megujitasara koncentral.



Az épllet- és lakasallomany felljitasaval parhuzamosan az Onkormanyzatok kiemelt
hangsulyt fektetnek a kodzlekedési helyzet, az uttestek és a jardak allapotanak javitasara, ami
nem ritkkn meg is el6zi az éplletrehabilitaiciét. Mindez az integralt tervezés es
projektszervezés szerepére hivja fel a figyelmet a rehabilitacios folyamatban.

A lakasallomany, és igy a belvarosi rehabilitacios terlileten él6k lakashelyzete a
felujitassal alapvetéen javul. A javulas altalaban mind mennyiségi, mind min6égi értelemben
bekovetkezik, a felljitasi tevékenység soran ugyanis a belvarosban talalhatd 6nkormanyzati
lakasportfolio korabban rossz allapotu, komfort nélkili lakasai folyamatosan kicserélédnek.

A lakasallomany javulasat demogréfiai valtozasok is kisérik. Bar a 2001. évi népszamlalas
adatai még Oregedd és fogyo belvarosi népességrdl taniskodtak, az elmult években végzett
vizsgalatainkbol arra kovetkeztethetlink, hogy a lakonépesség valtozasaban pozitiv
folyamatok indultak el. Ez azt jelenti, hogy a torténelmi belvarosok ismét felértékeléd6ben
vannak a fiatalabb, tO6keerGsebb rétegek korében, s lassi népességcsere indult meg a
magasabb statuszl rétegek javara. Mutatja ezt az is, hogy a visszaszorul6 lakéfunkcié ellenére
a magantéke is egyre szivesebben kezdeményez beruhazasokat a belvarosok teriiletén.

A rehabilitacidéban a fészerepld a helyi 6nkormanyzat, mint legfontosabb dontéshozo,
engedélyez6 és sok esetben jelentds tulajdonos is. A helyi 6nkormanyzatok kordbbi nagy
szerepe a varosok alakitasaban ugyanakkor pénziigyi helyzetiik romlasa miatt az 1990-es
években egyértelmien csokkent. Ehhez az is hozzajarult, hogy az 6nkormanyzatok a belvarosi
bérlakasok eladasabol, a bérlemények és az ingatlanok kiadasabdl juthattak jelentGsebb
0sszegekhez. A rendszervaltozas utan ez még tovabb gyengitette varosalakité pozicidjukat.
Az 6nkormanyzatok mellett fontos szerepet jatszanak az altalaban énkormanyzati tulajdonban
lévé fuggetlen ingatlankezeld tarsasagok is, illetve a maganszféra képvisel6i.

A torténelmi belvarosok rehabilitaciojanak finanszirozasadban tovabbra is meghatarozo
szerepet jatszik az ©Onkormanyzati forrds. Ez azzal is osszefligg, hogy nagyvarosaink
belvarosaban viszonylag magas az énkormanyzati tulajdonu épiletek és lakasok aranya, igy a
fenntartasi és felGjitasi koltségeket is elsésorban az 6nkormanyzatoknak kell viselnilk.
Stratégiai szempontb6l az 6nkormanyzati tulajdon magas aranya egy varosrészben kedvez a
nagyobb léptékii projektek végrehajtasanak (lasd Ferencvaros vagy Jozsefvaros esetét),
azonban a torténelmi belvarosok esetében a védett épiiletek magas aranya miatt a rehabilitacio
nem jarhat egyiitt jelentés bontasokkal és Uj épitéssel. Ez egyduttal azt is eredményezi, hogy a
torténelmi belvarosok felljitasa jelenleg kevésbé tamaszkodhat a magant6kére, amelynek
bevonasa a finanszirozasba viszont nélkilozhetetlen lenne az énkormanyzati és allami

forrdsok szlikdssége miatt.



A helyi szakemberekkel folytatott beszélgetéseink soran arra jutottunk, hogy a belvarosi
lakasok tovabbi nagy aranyu privatizaciéja mar nem varhato, igy a feldjitasi folyamat
koltségeinek fedezésében az ingatlaneladasokbdl szarmazo bevételek egyre kisebb szerepet
jatszanak. Sokkal ink&bb tdmaszkodhatnak az 6nkormanyzatok a nem lakascélu bérlemények
bérleti dijaira. Az allami palyazatok terén a cimzett tdimogatasokat emelhetjik ki, amelyek
els6sorban a kozintézmények és az (thalézat megujulasaban jatszanak szerepet. Eurdpai
Unids palyazatokon, projektekben jelenleg ritkn vesznek részt a varosok. Ezek mellett sz6Ina
ugyanakkor, hogy nagyon kedvez6 finanszirozastak: a tamogatas aranya elérheti a 90 %-ot.

A torténelmi belvarosok rehabilitaciojanak kozvetlenil pozitiv gazdasagi hatasai is
vannak. Egyrészt a megujult belvaros sokkal inkdbb vonzza a tercier szektorban tevékeny
cégeket és szolgaltatasokat, masrészt a turizmus fellenditésén keresztiil is hozzajarulhat a
bevételek novekedéséhez.
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