l. BEVEZETES

Lakotelepek a vilag minden tajan épultek az elmult szaz év sorén, politikai-
gazdasagi  rendszert6l és  fejlettségt6l  fliggetlenul.  Jelent6séguk, a
lakésallomanyban jatszott szerepiik azonban kdzel sem egyforma az egyes
kontinensek régitdiban és orszagaiban. Eurdpa azon foldrészek kozé tartozik, ahol
jelent6s lakotelepi lakasallomany talalhato, hiszen megkdzelitéleg 56 millié
lakotelepi lakdsban kdzel 176 millid ember él. Eurdpa keleti felén - kdszonhet6en
els6sorban a Il. vilaghdbori utdn bekdvetkezett politikai és gazdasagi
atalakulasnak, valamint a nyugat-europai modellt6l eltér6, tobbévtizedes
allamszocialista fejl6désnek - a lakotelepi lakasok sokkal inkabb meghatarozo
szerepet jatszanak a lakaspiacon, aranyuk a lakasallomanyon belll figyelemre
mélt6. A kelet- és kozép-eurdpai orszagok - koztlk Magyarorszag — ezaltal
rendkivili lehet6ségeket kinalnak a lakotelepi kutatasok irant eérdekl6d6
szakemberek szdmara.

1. TEMAVALASZTAS ES CELKITUZES

A lakoételepi lakdsok szdmat, a lakédsallomanyban jatszott szerepét és a
lakdtelepek méretét tekintve Magyarorszag egyfajta atmenetet képvisel a nyugati
és a tipikus keleti (szovjet) modell kozott, s ennek az atmeneti modellnek a
mélyebb megismerése mindenképpen alatdmasztja a lakdtelepi kutatdsok
szlikségessegét. A lakdtelepek kutatdsanak jelent6ségét gazdasagi és tarsadalmi
okokkal is magyarazhatjuk. Egyrészt az elmult évtizedekben az allami
beruhdzasok jelentds része lakotelep-épitések formajaban valosult meg, nem kis
nemzeti értéket koncentralva a lakotelepi lakasallomanyba, masrészt e lakételepi
lakésallomany tovabbra is jelent6s aranyt képvisel az orszag lakaspiacan.
Orszégos szinten a lakasok egydtode, a févarosban a lakasallomany egyharmada
még ma is lakotelepeken talalhato.

A lakdtelepek mér a szocialista id6szakban is kitlintek sajatos tarsadalmi
viszonyaikkal, a kevert szocialis struktura, a "lakételepi tarsadalom" és lakotelepi
életmod ugyanis kordbban nem tapasztalt jelenségként tlintek fel. A
rendszervaltozas utdn a lakotelepek tarsadalmaban megindult valtozasokra mar
tobb kutatdé felhivta a figyelmet, azonban a mai napig nem tortént ilyen iranyud
mélyrehato vizsgalat. Itt kell megemliteni azt a tényt is, hogy a fent emlitett okok
ellenére az utdbbi id6ben kissé hattérbe szorultak a lakotelep-kutatasok, ami
ugyancsak aktualissa teszi az ilyen lakdnegyedekben zajlo folyamatok pontosabb
megismerését.



A kutatas alaphipotézisei az épitett, tarsadalmi és természeti kornyezetre
vonatkozdan az alabbiak szerint foglalhatok dssze:

e A lakételepek felépitésével az emberek lakashelyzete alapvet6en javult, e
lakdnegyedek presztizse azonban a rendszervaltozas utan a piaci viszonyok
megjelenésével jelentésen csokkent. A jov6ben éppen ezért nem varhatd
hagyomanyos értelemben vett lakotelepek épitése, ami atfogd stratégia és
beruh&zasok nélkil hosszu tavon konzervélhatja a lakéspiaci fesziltségeket.

e Az épitési méd meghataroz6 a lakdtelepek mai helyzetét tekintve és ennek
alapjan az épitett kornyezetet 0sszehasonlitva megrajzolhaté egy allapotlejté a
hagyomanyos — blokkos — paneles épitési mod mentén.

e Az épitett kornyezet rehabilitaciojaval a lakételepek lakaspiaci helyzete és
tarsadalmi megitélése jelentésen javithatd. A rossz allapotu, alacsony statuszd
lakotelepek bontasos felszamoldsa nem célravezet. A lakotelepekrél hazank a
lakételepi lakdsallomany aranya miatt nem mondhat le, helyzetiik rendezését
kiemelt feladatként kell kezelni.

e A lakotelepek tarsadalménak atalakulasa a rendszervaltozas utan felgyorsult, a
korabban elényként emlegetett kevert szocidlis struktira felbomlott. Ez a
kilonbdzd lakotelepi generaciokban eltérd gyorsasadggal és mdédon megy végbe,
igy az egyes generaciok tarsadalmi dsszetételében mar most alapvet6 kilonbségek
fedezhet6k fel. A lakotelepek tarsadalma homogenizalddik, s a folyamat végén
meghatarozhaté azon tarsadalmi rétegek és csoportok kore, amelyek ezt a
"lakételepi tarsadalmat™ alkotjak.

« A lakotelepek a jov6ben egységes lakasosztalyokka valnak. Ez a folyamat
jelenleg még kezdeti stadiumaban van, de megjelentek e tendencia elsd jelei.
Nemcsak egy "lakdtelepi” lakasosztaly megjelenésével kell szdmolni, hanem az
egyes lakotelepi generacidk is kilon osztalyokként viselkedhetnek a jovében,
melyek kozott bizonyos atjaras lehetséges.

e A lakotelepi népesség kor szerinti 0sszetétele kiegyensulyozatlan, s 6reged6
tendenciat mutat. A korstruktira valtozésa miatt egyre nagyobb ardnyban élnek
egymas mellett a fiatal és id6s korosztaly tagjai, ami hosszu tavon tarsadalmi
fesziltségek megjelenéséhez vezethet a lakételepeken.

* A szolgaltatasok és a kiskereskedelem szinvonala a rendszervaltozas utan
alapvet6en javult. Mivel azonban a pozitiv irdanya valtozas els6ésorban nem
strukturalis téren kovetkezett be, hanem a mar kordbban is meglévd
szolgaltatasokat eérintette, a lakotelepek tovabbra is jelent6s hianyossagokkal
klizdenek ezen a téren.



e Az egyes lakotelepi generaciok természeti kornyezetében (pl. zoldteriletek) is
felfedezhet6k kiilonbségek, ezek azonban kevéshé tipikusak és jellemz6ek, mint
az épitett kdrnyezet esetében.

e A lakotelepek természeti kornyezetének gyors javulasa a kozeljovében -
elsésorban anyagi forrasok hianya miatt - nem varhatd. A természeti kornyezetet
az épitett kornyezettel 6sszhangban egységes stratégia alapjan érdemes kezelni.

e A természeti kornyezet Aallapotanak javulasat vagy romléasat alapvet6en
meghatérozza az adott lakételep vagy lakdtelepi generécid fejl6desi irdnya.

A disszertacio a fenti problémakorok vizsgélatara és részletes elemzésere
vallalkozik, bemutatva az egyes lakotelepi generdciok épitett, tarsadalmi és
természeti  kornyezetében  tapasztalhatdé  alapvet§  kilonbségeket — és
hasonlosagokat. A dolgozat atfogd képet prdébal adni a magyar lakotelepek
tarsadalomfoldrajzi helyzetérdl, e telepek multjarol, jelenérol és jovéjérol.

I1l.  AKUTATAS ELOZMENYEI
Az épitett kdrnyezet kutatasaban elért tudomanyos eredmények

Az 1970-es évek els6 felében - a lakotelepi épitkezések mennyiségi
értelemben vett legsikeresebb id6szakaban - els6sorban a miszaki és technikai
jellegli kutatdsok Kkerlltek el6térbe és a rendelkezésre all6 szakirodalom
bévelkedik az e témaban elert tudomanyos eredményekben (Ballé 1970, Perényi
1976). Ugyancsak a 70-es években jelentds szam( kutatdsi eredmény kerult
publikélasra a lakotelepek mdszaki infrastrukturajanak vizsgalataban. A kutatasok
a paneles épitészet altalanos gyakorlatdnak bemutatasatél kezdve (Sebestyén
1967, David 1977), a mélyépitési munkalatok kérdéseinek feltarasan at (Goschy
1974, Oelberg 1977), az éplletgépészeti vizsgalatokon keresztill (Both 1975,
Kontra 1976) a kilonbdzd kdrnyezet- és éplletfizikai vizsgalatokig (Péta 1974,
Pék 1985, Hunyadi 1997) széles skdlan mozogtak. A kutatasok és tanulmanyok
harmadik  csoportjadt a hazgyari technoldgia hazai eredményeinek
esettanulmanyszer(i bemutatasai képezik. Ezek egy jelent6s része a hazai
hazgyarak leiro jelleg( ismertetésére szoritkozik (Rikker - Tillai 1972, Kordik
1973, Kiss 1976), mig a tanulmanyok masik csoportja a felépilt lakotelepek
helyzetérdl ad jelentést (Klein 1972, Lipp 1978).

A lakotelepek felGjitasa, korszerdsitése és rehabilitalasa témakorben mar a
70-es években is jelentek meg magas szinvonall tanulmanyok (Preisich 1975,
Weigand 1977). A problémak egyre szembet(in6bbé valasaval a 80-as években



megszaporodtak az ilyen iranyd kutatdsok és publikaciok (Gadorosi 1981,
Vamossy 1989), igazi attorés azonban ezen a téren a rendszervaltozas utan
kovetkezett be. A lakaspiac atalakulasaval ugyanis el6térbe kerllt a lakotelepi
lakéasallomany megujitasanak kérdése, s jelent6s szamban képviseltették magukat
a szakirodalomban a gyakorlatorientalt magyar és idegen nyelv( tanulmanyok
(Birghoffer - Hikich - Ambr6 1994, Dési - Ambro 1996, Horvath — Kelemen -
Sebestyén 1998). A lakotelepek feldjitasaval kapcsolatos nemzetkdzi irodalom a
hazainal lényegesen gazdagabb, kilontsen a német és holland szakirodalom
tartalmaz a hazai viszonyokra kdénnyen és jol adaptalhatd kutatasi eredményeket
(Seggern 1986, Knorr-Siedow 1997, Miller 1997, Rietdorf 1992, 1997). A 90-es
években - a lakotelepi kdrnyezet rehabilitaciojaval foglalkozé munkak kivételével
- a korabbiakhoz képest gyakorlatilag minden téren hattérbe szorultak a lakételepi
kutatasok.

A rendszervaltozas utdn a gazdasagi atalakulds folyamatat elemz6, valamint
annak lakaspiaci és lakaspolitikai kévetkezményeit feltar6 vizsgalatok felé fordult
a szakemberek érdeklédése. A lakéaskérdés mélyrehato vizsgalata tobbek kozott
Berey K. munkassagahoz is kapcsolhatd, aki a lakasepités teleptlésfejlédésben
jatszott szerepének vizsgalatan kiviil szocioldgiai elemzéseivel is kitlinik (Berey
1988). Ugyancsak a 80-as években jelent meg Féti P. “Ropirat a lakashelyzetrél”
c. konyve, amelyben a Il. vilaghabord utani évtizedek lakéashelyzetének és
lakéspolitikajanak legfontosabb valtozésait vazolja fel (F6ti 1988). A hazai
lakaspiaci folyamatok egyik legismertebb kutatja Hegedds J., aki egydttal a 90-
es évek leggyakrabban hivatkozott szakemberei k6zé sorolhaté (Hegedds 1987,
1998, Heged(s - Erddsi 1997, Heged(s - Varhegyi 1999). Hegedds J. mellett
megemlitend6 Farkas E. J. is, aki az Onkorméanyzati lakasallomany
privatizaciojarol és helyzetérél irt tanulmanyaival tlnik ki (Farkas 1993, Farkas -
Szab6 1995, Farkas — Vajda - Vita 1995). A geografusok kozil Kovacs Z.
munkassaga emelhetd ki, aki a lakaspiac és lakamobilitas kérdésein kivil a
lakételepek helyzetének tarsadalomfoldrajzi értékelésével is foglalkozott (Kovacs
1989, 1998, Kovéacs - Douglas 1996).

A térsadalmi kdrnyezet kutatidsaban elért tudomanyos eredmények

A lakotelepek tarsadalmi kornyzetét vizsgald elsd jelentds szocioldgiai
tanulmanyok az 1960-as években jelentek meg a hazai szakirodalomban.
Mérfoldk6nek szamitott ebben a tekintetben Szelényi 1. és Konrdd Gy.
munkassaga, akik a 60-as évek végén és 70-es évek elején megirtak maig
alapmiveknek szamitd tanulmanyaikat. Ezek kozul “Az Uj lakotelepek



szociologiai problémai” c¢. mivik, melyben pécsi, debreceni, budapesti és szegedi
lakotelepek tarsadalmi szerkezetének atalakulasat, illetve az urbanizacio
életforma-alakito szerepét vizsgaltak, maig a leggyakrabban forgatott lakotelep-
szocioldgiai irasok kozé tartozik (Szelényi - Konrad 1969). A 70-es években irt
tanulmanyaikban a szocialista varosfejlédés és tarsadalom szamtalan
problémajara ramutattak (Konrad - Szelényi 1971, Szelényi 1971, 1973). Emlitést
érdemel még a 60-as évekbdl Karpati A. tobb publikéacidja, melyek kdzétt nem
csak szociologiai irasok szerepelnek, hanem a szerz6 behatéan foglalkozott a
lakételepi  lakdsok  és  kapcsolédd  létesitmények  kapacitasaval — és
kihasznaltsagaval is (Kéarpati 1964, 1967, Karpati — Konrdd 1966). Fodor L.
ugyanebben az évtizedben t6bb budapesti lakotelepen végzett kérdbives felmérést
a demografiai 0Osszetételre, lakaskihasznaltsagra és elkoltozési szandékra
vonatkozéan (Fodor 1965).

A 70-es években jelentek meg Cséregh E. irasai a lakotelepi gyerekek és
iskolasok helyzetérél (Cs6regh 1978). Tovabbi szerz6k is emlithet6k, akik a
lakételep-szocioldgiai kutatdsokban jelent6s eredményeket értek el. Béres Cs.
tobb munkajaban foglalkozott a lakdtelepi élet tarsadalmi problémaival (Béres
1979, 1986), valamint Szirmai V. is hosszi évek 6ta képviselteti magat a
lakotelepi szociologiai irodalomban (Szirmai 1988). Az altalanos, attekinté
mlvek kozil ide kivankozik az Eckler - Nagy szerzéparos “A budapesti
lakotelepek tarsadalmi kérdései” c. irasa (Eckler - Nagy 1985) és Kissné N. E. a
lakételepi életmodrdl irt tanulmanya (Kissné 1985), valamint Gy6ri P. tobb
szocioldgiai publikacioja is (Gy6ri 1980, 1988).

A 90-es években visszaszorultak a lakotelep-szociologiai kutatasok, bar az
évtized soran tobb atfogd szocioldgiai munka is megjelent. Talan az egyik
legjelentésebb irds, melyben - tobbek kozott - a lakotelepek tarsadalmanak
atalakulasardl és valtozasairdl olvashatunk, a Csanadi — Ladanyi szociologus
paros nevéhez fliz6dik. “Budapest térbeni-tarsadalmi szerkezetének valtozasai” c.
kdnyvikben részletes, empirikus vizsgalatokkal is alatamasztott leirasat adjak
tobb févarosi élettértipusnak (Csanadi — Ladanyi 1992). Sajnos a rendszervaltozas
utdn nagyon kevés kutatasi eredmény sziiletett, mely a lakotelepek tarsadalmi
atalakulasat mutatja be, holott ezen a téren véleményiink szerint sokkal gyorsabb
és latvanyosabb folyamatok indultak meg, mint az épitett vagy a természeti
kornyezetben.



A természeti kdrnyezet kutatasaban elért tudomanyos eredmeények

A lakotelepek természeti kornyezetének, azonbelul a lakotelepi zoldteriletek
helyzetének kutatdsa Magyarorszagon gyerekcip6ben jar. A harom kdrnyezeti
alrendszer kozul az erre vonatkoz6 vizsgalatok hianyoznak leginkabb a palettarol.
A hazai szakirodalomban minimalisra tehet6 azoknak a tanulmanyoknak a szdma,
melyek konkrétan a lakotelepi zoldfeluletek helyzetével foglalkoznak. Olyan
kutatasi eredmények és publikaciok azonban, melyek temaja altalaban véve a
varosi zoldteriileti rendszerek helyzete és fenntartdsa, szerencsére nagyobb
szamban allnak rendelkezésre. A szerz6k kodzil Rado D. neve emlithetd meg, aki
mar a 80-as években a varosi zoldteriletek ismert kutatojanak szamitott (Rado
1981, 1983, 1988). Janiné P. I. kutatasainak kozéppontjaban elsdsorban a
zoldfellleti rendszerekkel kapcsolatos gazdalkodasi és gazdasagi kérdések alltak
(Janiné 1989, 1992). Hasonl6 téméaban publikalt Kocsis L. is (Kocsis 1992),
illetve emlitésre érdemes még Terp6 A. dsszefoglaldo mlive a 70-es évek végerol
(Terpo6 1978). A lakotelepi zoldteriletek helyzetével kapcsolatos konkrét kutatasi
eredményekrél tobbek kozdtt a Szent Istvan Egyetem (volt Kertészeti és
Elelmiszeripari  Egyetem)  kozponti  konyvtaraban  taldlhato  néhany
diplomadolgozat (Téth 1997, Fisi 1999).

IV. AKUTATAS MODSZERTANI HATTERE

A mintateriletek kivalasztasa

A mintaterlletként szolgal6 lakotelepek Kkivalasztasa sordn a kovetkezd
szempontokat vettik figyelembe:

A mintateriileteket Ggy kellett kivalasztani, hogy kodzottik szerepeljenek a
kilonbozd lakotelepi generaciok képvisel6i.

A lakotelepek reprezentaljak az altaluk képviselt lakotelepi generacio egészét.
A minta nagysagara gondolva a kivalasztandé lakotelepek lehetséges méretét
3000-6000 lakasban hataroztuk meg.

A mintalakatelepr6l alljanak rendelkezésre kutatasi el6zmények.



A fenti szempontok alapjan az alabbi lakdnegyedek keriltek kivalasztasra:

1. mintaterulet (1950-es évek): Fiastyuk utcai lakdtelep (XIII. kerdilet)
2. mintateriilet (1960-as évek): Jozsef Attila lakotelep (IX. kerllet)

3. mintateriilet (1970-es évek): Havanna lakdtelep (XVIII. kerllet)

4. mintaterllet (1980-as évek): POk utcai lakdtelep (l11. kerllet)

A kutatas soran alkalmazott vizsgalati médszerek

e Makrostatisztikai adatok elemzése

e Keérdoiv a lakotelepi lakasallomany felmerésere
e Kvantitativ haztartasi kérd6iv

e Kuvalitativ mélyinterju

e Felmér6lap (kritérium-katalogus)

e Interju helyi dontéshozokkal és szakemberekkel

A makrostatisztikai adatok felhasznalasa nelkulozhetetlen a kutatas sorén,
sajat felméréseinknek is az alapvazat képezték. A lakételepek lakasallomanyanak
felmérésére vonatkoz6 kérdbivet megadott szempontrendszer szerint Kivalasztott
onkormanyzatoknak juttatuk el, ezaltal lehetévé valt az 1000 lakasosnal nagyobb
lakdtelepek orszagos szintl dsszeirasa. A kérdezdbiztosok altal végzett kvantitativ
lakossagi  kérd6iv  segitségével a megkérdezett lakdtelepi haztartasok
lakéashelyzetét, lakéasviszonyainak valtozasat mértik fel. Emellett felmérésre
kerlltek a lakassal és lakokornyezettel valo elégedettség, a lakotelepi élet pozitiv
és negativ vondasai, az elkoltozési szandék és legfontosabb okai, valamint a
haztartasfék demogréafiai hattere is. A kvalitativ mélyinterjuk a lakételepi roma és
magyar népesség életkdrilményeiben tapasztalhatd kilonbségek feltarasara
iranyult, ezaltal a lakételepi tarsadalmi kirekesztési és szegregacios folyamatokba
prébaltunk bepillantast nyerni. A lakotelepek épuletallomanyanak, koz- és
zoldtertleteinek, valamint a szolgaltatdsok és a Kiskereskedelem kvantitativ
felvételezésére felmérdlapot (kritérium-katalogus) allitottunk 6ssze. A helyi
dontéshozokkal és szakemberekkel készitett interjuk részinformacioi ugyancsak
nagyban hozzajarultak kutatasaink sikerességéhez.

A felmérések soran felhalmozott adatokbol a nemzetkézi kodolas szabalyait
kovetve szamitdgépes adatbazist hoztunk létre. Az adatbazist alapvet6
matematikai és statisztikai eljarasok (pl. szdmtani atlag, széras, relativ szoras,
trendek) segitségével vizsgaltuk, eredményeink elsésorban ezek tudomanyos
igényl elemzéseibdl szarmaznak.



V. A KUTATAS LEGFONTOSABB EREDMENYEI

A lakdtelepek Magyarorszagon alapvet6en a varosokra koncentralodnak, s
mint kutatasaink bebizonyitottak, megoszlasuk a regionalis kiilonbségek ellenére
elsésorban a teleplléskategoriak szintjén mutat jelent6s eltéréseket. Budapestnek,
az orszag févarosanak meghatarozo szerepe van a magyar lakotelepi allomanyban,
hiszen itt talalhatd a legtébb és legnagyobb lakételep az orszagban (1. abra),
illetve az 1000 laké&sosnal nagyobb lakotelepek is alapvet6en a fOvarosra és
agglomeracidjara koncentralédnak (2. &bra). Hazéankban ugyanakkor a kis és
kozepes lakdtelepek a jellemzOk, a lakasallomany és a lakdnépesség legnagyobb
aranyban a 2.500 lakésosnal kisebb lakotelepekre koncentralodik (1. tablazat).

1. tablazat
A magyar lakételepek megoszlasa nagysag és lakénépesség szerint

Lakodtelep mérete | Lakotelepek Lakasok Lakasok Lakdnépesség | Lakonépesség

(lakasszam) szama szama aranya aranya
(db) (db) (%) () (%)
10.000 < 9 121.865 15,5 342.880 15,2
7.500 — 10.000 7 61.404 7,8 164.332 7,3
5.000 — 7.500 21 131.821 16,8 388.750 17,2
2.500 — 5.000 41 137.851 17,6 375.860 16,6
1.000 - 2.500 95 149.146 19,0 440.622 19,4
1.000 > ~ 427 183.364 23,3 549.654 24,3

Osszesen ~ 600 785.451 100,0 2.262.098 100,0

*becstlt, szamolt adat

A lakételepek egy alapvet6en urbanus életvitel megteremtését tették lehetéveé
varosainkban, amihez hozzajarult toébbek kozott az is, hogy a lakdtelepekre
beko6ltéz6 emberek mennyiségi, vagy mindségi, de gyakran mindkét értelemben
jobb lakashoz jutottak, s ezzel életkdrilményeik is jelent6sen javultak.

A lakdtelepek fejlédéseben a rendszervéltozds egyértelmden torést
eredményezett. Kdszonhet6 ez tdbbek kozott annak, hogy a nagy aranyud
lakételep-épités kdvetkeztében az épitett kornyezet problémai halmozottan
jelentkeztek, s az allam évtizedeken keresztil nem forditott kell6 figyelmet a
technoldgia okozta hianyossagok kezelésére, az épiletallomany karbantartasara és
a sziikséges felujitasok elvégzésére. Ennek kdvetkeztében a rendszervaltozaskor a
lakotelepi lak&séllomany jelent6s hatrannyal indult a laké&spiacon. A lakotelepi
élet presztizsének visszaesését bizonyitja egyrészt a lakasmobilitas felgyorsulasa,
a lakonépesseg gyors fluktuacidja ezekben a lakdnegyedekben, masrészt a
nagyaranyu elkoltozési szandék ezekrél a lakotelepekrol.



A rendszervaltozas utan megindult a tarsadalmi kornyezet atalalkulasa a
lakotelepeken. Ennek kézzelfoghaté bizonyitéka volt, hogy kezdetét vette a
jobban keres6 35-45 éves korosztaly elkoltozése ezekbdl a lakonegyedekbdl, s
helylikre gyakran 20-30 év kozotti kevéshé tékeerds rétegek érkeztek. Ezzel
egyfajta ,kilugozddasi” (filtering down) folyamat vette kezdetét a magyar
lakételepeken, s a kordbban nagy elénynek szamitd kiegyenlitett szocialis
struktura felbomlasa is megindult. Ez azonban az egyes lakotelepi generaciokban
eltér6 sebességgel megy végbe. A kozépkortak nem elhanyagolhaté része
ugyanakkor a telepen maradt, bizonyitva, hogy a lakotelep nem kizardlag a
szocialisan gyenge rétegek szamara jelenthet vonzo tényez6t. A fenti lakok kozul
sokak szamara a lakoételep ,.életvitelle” valt, amit késébb sem adtak fel. Ezen
rétegek alkotjak a napjainkra egyre jobban kirajzolédod ,lakételepi tarsadalom”
torzsét. E tarsadalmi csoportokhoz az egyes lakételepi generacidk esetében
kilonbozd statuszh rétegek csatlakoznak a lakotelepek presztizsét6l fliggGen,
aminek kovetkeztében ezen lakételepek tarsadalmi 0sszetétele jelentds eltéréseket
mutathat. A lakotelepen maradasnak természetesen egyéb okai is vannak. Fontos
szerepet jatszanak ebben az életkor (a lakok id6sebb koruk miatt mar nem
terveznek koltdzeést), az anyagi okok, a pénzhiany (a népesség széles rétegeinek
nehezebb anyagi helyzete ezt nem teszi lehet6vé), valamint az er6s tulajdoni
alapu kot6dés a lakotelepekhez (sajat tulajdonu lakés), ami sokkal kisebb
mobilitast tesz lehetévé, mint a bérlakéasszektorban.

A lakotelepek szocialis strukturdja kezdettél fogva kulonbozott a tobbi
lakdnegyedétdl, s ez ma sincs masképp. A lakotelepi népesség Osszetételének
egyik tipikus jellemz6je a demografiai struktira kiegyensulyozatlansaga, amely
nemcsak a magyar lakotelepekre, hanem &ltalaban erre a lakokornyezeti tipusra
jellemz6. Az egyes lakételepi generdcidk kozott természetesen vannak
kilénbségek a népesség kor szerinti 6sszetételében, hiszen altalaban minél késébb
épult a lakotelep, annal fiatalabb korstruktura jellemz6 ra. Tekintetbe véve azokat
a tényeket, hogy egyrészt nemcsak a magyar tarsadalom, hanem a lakételepi
népesség is Oregedd tendenciat mutat, masrészt a kilonb6z6 generaciok
népessége korében végzett felmérésiink szerint az elkoltozési szandék a kor
elérehaladtaval erésen csokken, kuléndsen az 50-es és 60-as évek lakotelepein
lehet szamolni az Oregedési folyamat kozeli felgyorsuldsaval. Kutatasi
eredményeink arrol tantskodnak, hogy a lakdtelepek népességének haztartasok
szerinti Osszetételében — kiléndsen a 70-es és 80-as évek generacidjanal —
nagyobb ardnyban fordulnak el6 csonka csalddok (egyszil6s csalad), ami
tarsadalmi és szocialis problémak jelenlétét mutatja.



A népesség Osszetételét tekintve kiemelend6 még az iskolai végzettség
kérdéskdre. Magyarorszagon a lakotelepi népesség atlagosnal magasabb iskolai
végzettséggel rendelkezik, az egyes lakotelepi generdcidk helyzete azonban a
hasonldsagok ellenére valamelyest mégiscsak eltér. A 70-es években épllt telepek
népessége rendelkezik a legalacsonyabb, a 80-as évek végén és 90-es évek elején
atadott lakotelepek népessége pedig a legmagasabb iskolai végzettséggel. Legfébb
problémaként az emlithet6é meg, hogy az egyes lakotelepek esetében éppen a
legmagasabb végzettségliek, illetve a legmagasabb egy fére jutd Kkeresettel
rendelkezd csaladok szandékoznak elkoltdzni jelenlegi lakohelyiikrél. Varhatd
tehat, hogy anyagi lehet6ségiik fliggvényeben folytatodik ezen retegek elkdltozése
a lakotelepekrél. E folyamatot azonban az épitett kdrnyezet allapota alapvetéen
lassithatja, vagy felgyorsithatja.

Kutatési eredményeink azt kiindulasi hipotézistinket, miszerint megrajzolhato
egy allapotlejté a hagyomanyos — blokkos — paneles épitési moéd mentén, nem
tamasztottak ala egyértelmiien. Ez tobbek kozott azzal magyarazhat6, hogy a
lakdépuiletek allapotat toébb tényezd is befolyédsolja, melyeket egydttesen kell
értékelni. Dont6 tényez6 természetesen az épitési mod, de emellett olyan fontos
tényezdket sem szabad figyelmen kivil hagyni, mint a lakdépllet épitési ideje, a
lakas- és épuletfeltjitasok végrehajtasa vagy elmaradasa, vagy a lakonépesség
Osszetétele, helyzete, életmddja. Ilyen szempontbol egy nyolcvanas évek végén
épllt lakotelep felujitatlan éplleteinek allapota mar csak koranal fogva is
Iényegesen jobb lehet egy otvenes évekbeli lakételep felujitatlan éplileteinél,
viszont ez az allitas mar nem biztos, hogy megallja a helyét egy frissen rehabilitalt
Otvenes évekbeli lakotelep éplleteivel szemben. Az épitési mod szerinti
allapotlejt6 tehat csak hasonlé felujitasi és tarsadalmi kortlmények kozott levo
lakotelepek esetében rajzolhaté meg egyértelmden.

A vizsgalt lakotelepi generaciok kozil a lakoépiletek allapota kiiléndsen a
70-es években épllt lakételepek esetében hagy sok kivanni valét maga utan. A
technoldgia problémaék, a jelent6s homlokzati és tetészerkezeti, vezetékrendszeri
hidnyossagok, a nagyon rossz hé- és zajszigetelés elsésorban ennél a generéacional
jelentkeznek. Emellett a szabalyozhatatlan tavf(ités okozta magas lakhatasi
koltségek is ezeket a lakdtelepeket sujtjak leginkabb. E problémak kikiszobdlése
jelent6s pluszterheket r6 a lakonépességre, melyet természetesen nem képes
mindenki sajat erejébdl finanszirozni. A tobbihez viszonyitva e lakdtelepek
altalaban rosszabb allapotban vannak, s a felQjitasi munkalatok is jelent6s
késésben vannak a tobbi generéciohoz képest. Nem véletlen, hogy a rossz
lak6kornyezetet is éppen a 70-es évek lakdtelepeinek lakoi jelélik meg az
elkoltozési szandek egyik legfébb okaként.
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A természeti kdrnyezet allapota, ezen belil a zoldterliletek helyzete jelents
szerepet jatszik a lakotelepi kdrnyezet megitélésében. Bar az egyes lakotelepek
zbldterlletei kozott jellemz6é kilonbségek felfedezhet6k, ez elsésorban nem
jelleglikre, hanem allapotukra és tisztasdgukra vonatkozik. A legtobb eltérést a
70-es és a 80-as évek lakotelepi generdcidja mutatja, hiszen el6bbinél nagy
kiterjedésd, legfeljebb kozepes allapotu zoldteriletekkel taldkozhatunk, mig
utébbinal a kisebb Kkiterjedésti, kivalo allapotl és tisztasagu zoldfeliletek a
jellemzGek. Abban a tekintetben azonban a lakotelepek egységes képet mutatnak,
hogy az erdsen igénybe vett zoldterliletek allapota és tisztasdga kimutathat6an
rosszabb a tobbi zoldfellleténél. A zoldterleti rehabilitacios tevékenyseget tehat
ezekre a teruletekre kell koncentralni.

A lakotelepi élet mindségét a természeti kdrnyezeten Kkivil alapvetéen
meghatarozza az elérhet6 szolgaltatasok és kiskereskedelmi egységek jellege és
szdma is. Az 50-es évek szolgaltatasokkal és kiskereskedelmi egységekkel rosszul
ellatott lakotelepei utan a 60-as évek lakotelepein egyrészt a valaszték boviilése
volt jellemz6, mésrészt ezek fokozatos koncentralédasa ment végbe. Megjelentek
a szolgaltatohazak, s a rendszervaltozas utan a lakasokba is egyre gyakrabban
telepedtek szolgaltatasok. Ugyanakkor a 60-as évek lakdtelepeire az épliletek
strukturja miatt nem jellemzéek a lakohazak alsé szintjébe telepedd
szolgéltatasok és Uzletek. A 70-es évek telepein a lakossag ellatdsdban fontos
szerepe volt a kozponti fekvésl Uzletkdzpontnak, valamint az épuletek aljaban
elhelyezked6 - els6sorban a napi fogyasztasi cikkeket arusitd és rovidtavd
szlikségleteket fedez6 - Uzleteknek, melyek maig fennmaradtak. A 80-as évek
lakdtelepein a foldszinten, gyakran garazsokban, tarolohelyiségekben kialakitott
szolgaltatdé és Uzlethelyiségek a tipikusak. Nem elsésorban a napi igényeket
fedez6 Uzletekr6l van szd, hanem tulnyomdrészt a fogyasztokat magasabb
szinvonalon ellato, kiegészit6 és luxusszolgaltatasokrol. A lakasok hasonld
célokra torténé igénybevétele és atalakitasa ugyanakkor ezeken a lakotelepeken
minimalis. Eredményeink arr6l tandskodnak, hogy a rendszervéltozads oOta a
szolgéltatasok strukturaja nem véltozott meg alapvetden, s a szinvonal emelkedése
ellenére maig nagy hianyossagok mutatkoznak a postai-tavkozlési,
idegenforgalmi és biztositasi szolgaltatasok terén.

Kétségtelen tény, hogy a lakdtelepi lakdsok napjainkban széles tarsadalmi
rétegek szamara teremtenek lakéaslehet6séget. A lakasok iranti kereslet csokkenése
a varosokban ezért sem mennyiségi, sem min@ségi értelemben nem véarhaté a
kozeljovoben, a lakotelepek lebontésa tehat semmiképpen sem kerilhet szoba. A
lakételepek megtartasa mellett szol az a tény is, hogy a rehabilitacids koltségek
csak korulbelll egyharmadara ragnak annak az dsszkoltségnek, mintha e telepeket
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lebontanak és helyukon 0 lakénegyedeket épitenének fel. A lakotelepi kdrnyezet
felujitasa ennek ellenére Magyarorszagon még gyerekcip6ben jar. Természetesen
vannak lokalis eredmények, de példaul a németorszagihoz hasonlé orszagos szint(
rehabilitacios program nem létezik. Kutatasaink szerint a lakasallomany és a
lak6kdrnyezet felGjitasa, feljavitasa meghatarozé szerepet fog jatszani a
lakételepek jovojét illetéen. Bizonyitja ezt tobbek kodzott a lakok elkoltozési
szandéka, hiszen a magyar lakotelepekrdl jelenleg minden harmadik ember
elkoltdzne, ha erre lehet6sége nyilna. Természetesen azok aranya, akik ezt
ténylegesen megtehetik, lényegesen alacsonyabb, a magas érték azonban
mindenképpen jelzi, hogy a lakotelepi élet presztizse a rendszervaltozéas ota
egyértelmlen csokkent. Az elkoltozési szandék okai kozott az egyes lakotelep-
generacidk kozott — legyen az az 1970-es évek rossz hir(i lakotelepe, vagy az
1980-as evek Végi elitlakotelep — jelent6s kilonbségek nem tapasztalhatok.

A lakotelepek esetében a lakasok tal kicsi mérete a tervezett elkoltozés
legfébb oka (3. abra). A lakotelepi lakasallomany 6sszetétele és annak
egyhanguséga az épitett kornyezet egyik legjelentésebb problémaja, holott példaul
a paneles épitési technologia is lehetdséget biztositott volna valtozatosabb
alapteriiletii  és felszereltségl lakdsok épitésére. Ez azonban az elmult
évtizedekben koltség-megtakaritasi okokbol nem kovetkezett be. A lakaskinalat
atalakitasaval, valtozatosabb lakasosszetétel megteremtésével (példaul lakésok
egybenyitasaval) ezeken a lakotelepeken valdszindileg jelent6sen cstkkenteni
lehetne az elkdltdzési szandékot.

A tarsadalmon belil egyre jobban kirajzolddik azoknak a rétegeknek a kore,
akik lakdtelepi kdrnyezetben tervezik leélni életliket. Az elkdltozési szandék és a
ténylegesen lezajlé folyamatok azt mutatjak, hogy a lakotelepek népessegében —
az egyes generdcidok esetében eltér6 gyorsasaggal és modon - egyfajta
stabilizal6dasi folyamat jatszodik le, aminek kdvetkeztében e lakotelepek egyre
inkdbb 6nallo lakasosztalyokka valnak (4. dbra). Az erre utald tendencidk mar
napjainkban egyértelmiien megrajzolhatok, de a rendszervaltozas Ota eltelt néhany
év kevés arra, hogy e lakasosztalyokat pontosan korilhataroljuk és jellemezzik.
Hogy ez a folyamat meddig tart, s a lakételepek fejl6dése alapvetéen pozitiv, vagy
negativ iranyt vesz az elkdvetkez6 években, nagyban fligg majd e lakotelepek
megmentését, feljavitasat célzd intézkedések meghozatalatdl, vagy elmaradasatol.
A jelenlegi tendenciak azt mutatjak, hogy a dontéshozok még nem ismerték fel e
kérdések jelent6ségét, az igazi attérésre még varni kell.
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