6. melléklet

Az épitett kdrnyezet rehabilitaciéjanak lehetéségei

A paneles lakételepek rehabilitalasa és revitalizalasa lényegesen olcsébb, mint a
szanalasos lebontas és (] lakonegyedek felépitése, s mar minimalis koltségraforditasokkal is
jelentds eredményeket lehet elérni a lakokdrnyezet javitasaban, otthonosabba tételében.

A lakotelepek rehabilitacidjanal tobb tényezét is figyelembe kell venni, mint példaul a
kornyezet, az energiaellatasi rendszer, a kozmivek, az épiletek és a lakdsok. Ezek sulya
azonban a rehabilitacio szukségességében lényegesen eltér.

A lakotelepek helyzetének javitdsdhoz a kovetkezO feladatok varnak minél elGbbi
megoldasra:

e A funkcionalis és lakasallomanyi probléméak megsziintetése.

e A lakdkornyezet atalakitasa az elvarasoknak megfelel6en.

e A lakokornyezet és az épllet kiilsé megjelenésének javitasa.

e A szolgaltatasok és kiskereskedelmi egységek helyzetének javitasa, az ellatottsag
novelése.

e MIkodo szocidlis infrastruktura kialakitasa.

e A kozlekedési problémak kezelése, a témegkdzlekedés javitasa.

Kiemelendd a fentiek kozil az épuiletrehabilitacio, amely a lakdtelep-rehabilitacios
tevékenység egyik meghatarozo tényezdje. A terllet presztizsének ndvelésén keresztill
ugyanis a beruhazasi koltségeknél 1ényegesen nagyobb aranyban képes novelni a lakéasok
piaci értékét.

A paneles lakoépiletek élettartaméat alapvet6en a teherhordd szerkezetek élettartama
hatarozza meg. A vizsgélatok alapjan megallapithatjuk, hogy a panelépiiletek teherhordo
szerkezeteinek varhatd élettartama 80-100 év'. Ennél lényegesen révidebb azonban az
alrendszerek és rendszeralkotok élettartama, mely altalaban 5-30 év kozott valtozik.

Egyes éplletgépészeti rendszerek elhasznalddasi ideje

Elhasznal6dasi id6

Hosszu Kozepes Rovid
homlokzati panel 50-100 év | felvono 40-50 év | panelhézag-tomités 10-15 év
lépcsbk 50-100 év | nyilaszarok 40-50 év | badogszerkezetek 10-20 év
parketta, vakpadlon 60-80 év | gazvezeték 40-50 év | lin6leum, szényegpadl6 | 15-20 év
ablakok 50-70 év | kdzponti flités 30-50 év | szell6z6 berendezés 10-20 év
csempeburkolat 50-60 év | vizvezeték-alaprendszer | 30-50 év | mazolas 5-10 év
elektromosvezeték-hal6zat | 50-60 év | szemétledobd 20-40 év | bels6 festés, meszelés 3-5év

Forréas: Bajko 1996 alapjan

Azokndl az éplileteknél, amelyeknél eddig semmilyen érdemi feltjitas nem tortént, az
alabbi munkalatok valhatnak esedékessé a feldjitas alkalméaval:

» A tet6k csapadékviz elleni szigetelése, esetleg magastetd kialakitasa.

e A vizvezetékrendszer, a szennyviz- és csapadekviz-elvezetd és szell6z6rendszer teljes
rekonstrukciéja, melyek feldjitdsa viszonylag egyszer(i, azonban Kivitelezhet6ségi
szempontbol az egész épliletben egyszerre kell elvégezni.

! A lakételepi panelépiiletek élettartamat kb. 30 évre becsiilték, azonban bebizonyosodott, hogy élettartamuk
ennél joval hosszabb. Ez annak is készonhetd, hogy mig a panel élettartama 5-30 év, a vasbeton vazszerkezet
gyakorlatilag elpusztithatatlan.



A fiitési rendszer atalakitasa, a f(ités szabalyozhatésaganak és a fogyasztas
felhasznalonkénti mérésének megteremtése, mellyel Osszesen 15-35 %-0s energia-
megtakaritas is elérhetd.

A felvonok és szemétledobdk felujitasa.

Homlokzati panelhézagok tomitése.

A nyilaszarék felujitasa vagy cseréje, mely energetikai, akusztikai és vagyonvédelmi
szempontbol is fontos lehet.

A hoészigetelés sziikség szerinti felGjitasa, mely az energiafogyasztast is jelentésen
befolyésolja.

A lakotelepi éplletek energetikai rehabilitacidjarol

Hazankban a 60-as, 70-es és 80-as években kiépllt paneles lakotelepek tobbségén a
tavhéellatas valt az uralkodd fitési és melegviz-ellatasi alaptipussa, az iparositott
épitésmadddal keszilt panellakdsokban a tobb évtizedes fejlédés alatt azonban tdbbféle
tavf(tési rendszer kerllt kiépitésre. Az elsd id6szakban kétcsoves ftési rendszerek éplltek,
melyek mindenképpen elénydsebbek voltak a késébb helylikre Iépett egycsdves rendszernél,
Iévén a szabalyozhatdsag biztositott volt. A tdmeges lakasépités azonban sziikségessé tette
egy olyan f(tési rendszer kidolgozasat, amelyet kis élémunka raforditasaval, el6regyartott
elemekbdl lehetett kialakitani. Ennek kdszonhet6en a kdvetkez6 idGszakban elterjedt az
egycsoves rendszer.

A héazgyari lakasok megoszlasa fitési rendszer szerint

Kétcsoves Egycsoves (atfolyds) | Egycsoves (atkotdszakszos)
Lakasok aranya 25-35 % 40-50 % 20-25 %
Forras: Dési 1996 alapjan

A rendszervaltozas utan az energiagazdalkodas atalakulasaval, az olcso energiahordozok
beszerzésének megszlinésevel elétérbe keriltek a tavhoellatas korszerdsitésének kérdései. A
flitési rendszer felljitasa soran az energiatakarékossagot kell elsérend(i szempontként kezelni,
Iévén ez jelenleg a nagypaneles épuletek egyik legfontosabb hianyossaga.

A lakotelepek energiaellatasanak rehabilitacidja alapvetéen két iranyba torténhet: a) a
tavhéellatas fenntartdsa, b) a tavhoellatés helyett mas héellatasi mod alkalmazéasa.

A tavhoellatas fenntartasa esetén tobb korszer(sitési mdveletet is végre kell hajtani. A
hébazis rekonstrukciojanak a kapcsolt energiatermelést biztositd atalakitas iranyaba kell
elmozdulnia. Ennél az eljarasnal a hétermelés a villamosenergia-termelés melléktermékeként
keletkez6 hulladék energiaval torténik. A héelosztas gazdasagtalansdgaban szerepet jatszanak
tobbek kdzott a nagy halozati héveszteség, a rossz hészigetelés, a tulméretezett halozatok, a
rossz hatasfoku hékdzpontok és a h6elosztas rossz rendszere. A fiitési rendszer feldjitasaval
olyan rendszert alakithatunk ki, amely egyetlen ponton kapcsolddik a vezetékrendszerhez, s
lehet6vé teszi a lakasonkénti fogyasztas pontos mérését. Az (j csévezetékrendszer beruhéazasi
koltsége kb. 60 %-kal nagyobb a hagyomanyosnal, de élettartama tébb mint kétszerese annak,
igy abszoldt értelemben kdltségmegtakaritas jon létre a csdvek cseréje soran.

A masik lehet6seg a tavhéellatas lecserélése kedvezdbb parameéterekkel rendelkezd
gazflitésre. A flitési rendszer felGjitdsakor gazdasagos, viszonylag gyorsan, 3-5 év alatt
megtérulé befektetésnek szamit a flitési moéd megvaltoztatdsa. Természetesen mindenki az
egyéni gazcirkof(itésnek oriilne a legjobban, mert az egyéni igényekhez a legjobban
alkalmazkodik és a fizetés is a fogyasztas aranyaban torténik. Ennek a kivitelezése azonban



nem redlis lehet6ség, mert ekkora éplletgépészeti atalakitast sem a blokkos, sem a paneles
épuletek nem birnanak el, s a koltségek is tul magasak lennének.

Energia-megtakaritas természetesen nemcsak a f(itési rendszer atalakitasaval lehetséges,
hanem az épuletek és lakasok szigetelési problémainak megoldéasaval és energiatakarékos
életvitellel is. Legf6bb cél itt is az energiatakarékossag megvalositasa, melyre tobb lehetéség
is kinlkozik:

e A Kkils6 falfeluletek szigetelése.

e A nyilaszarok atalakitasa.

e Energiatakarékos életmod.

» A bejarati szélfogdk, zsilipek kialakitasa.
e Az épuletgépészeti berendezések cseréje.



