A févarosi lakotelepek atalakul6 tarsadalma

Sokan tekintenek gy a lakdtelepekre, mint a szocialista id6szak termékeire, pedig
lakdtelepek politikai és gazdasagi rendszert6l flggetlenil a vilag minden kontinensén
épultek. Kétségtelen, hogy Eurdpa keleti orszagaiban a lakotelepi lakdsok sokkal inkabb
meghatarozo szerepet jatszanak a lakaspiacon, aranyuk a lakasallomanyon beldl figyelemre
méltd. Magyarorszdg a kelet-eurépai modellhez all kdzelebb, helyzete a lakotelepek
tekintetében mégis atmenetet képez a nyugati és keleti orszagok kozott, hiszen
lakasallomanyaban nagyobb aranyt képviselnek a lakodtelepi lakasok, mint a nyugat-
eurdpai orszagokban, ugyanakkor kulonbozik a tipikus keleti (szovjet) modelltél is, mivel
ez az arany elmarad a keleti orszagok atlagatdl eés hidnyoznak az ott tipikus tébb tizezer
lakasos orias-lakotelepek is. Az, hogy jelenleg hazankban kdzel 2,3 millié f6, a févarosban
pedig minden harmadik ember lakdtelepeken él, rdmutat e kérdéskor fontossagara, s
bizonyitja, hogy a “lakételepi szindroma” megoldéasaval el6bb vagy utébb komolyan
foglalkoznunk kell.

Lakotelepeink egyértelmiien a rendszervaltozas veszteseinek tekintheték mind
gazdasagi, mind tarsadalmi értelemben. A rendszervaltozas utani privatizacids folyamatba
természetesen a lakotelepek is bekertltek, s orszagos szinten a lakételepi lakasallomany
minddssze 5-6 %-a maradt onkormanyzati kézben a 90-es évek végére. A lakaspiaci
atalakulas azonban a lakotelepeket rendkivil hatranyosan érintette. A 90-es évek elsé
felében a lakotelepi lakasok ara ugyanis a neverték emelkedése ellenére mintegy 50 %-0s
redlérték-veszteséget mutatott, igaz a kilonb6z6 évtizedekben felépilt (kilénbdzd
generécioju) lakételepek piaci megitélése korantsem volt egyforma. Az épitett kdrnyezet
allapota, a lakokornyezet jellege és statusza, a tarsadalmi dsszetétel, a lakotelep image-e
mind-mind hozzéjarultak ahhoz, hogy az egyes lakotelepek eltérd eséllyel indultak a
piacgazdasagba. Legkedvez6bb helyzetben a 80-as évek elitlakételepei voltak (pl. a Ill.
keruleti POk utcai, a IV. kerlleti Kaposztasmegyeri, vagy a XVIII. keruleti Gloriett
lakételepek), az itt talalhatd lakdsok ara ugyanis lépést tudott tartani az inflacidval. A tébbi
generacio esetében mar egyértelmd realérték-csokkenésrdl beszélhetiink. Meglep6 az 50-es
évekbeli lakotelepek (pl. a XIII. keruleti Fiastyuk utcai lakotelep) viszonylag kedvezd
Iéptékére, kedvezd fekvésére vezethetd vissza. A lakaspiaci leértékel6dés kilondsen a 70-
es evekben felépllt lakotelepek esetében volt szembetlnd (pl. a XVIII. kerlleti Havanna

lakdtelep, vagy Csepel nagy lakotelepei). Tovéabbi probléma, hogy a lakasallomany



privatizaciojaval tomegesen jottek létre vegyes tulajdonu épiletek, ahol egyre nagyobb
fesziiltséget okozott a kdzos koltségek és a lakbérek 6sszehangolasa. Sokan voltak ugyanis,
akik utolso fillérjeiket forditottak a lakas tulajdonjoganak megszerzésére, s a kozos
koltségeket kés6bb méar nem tudtdk - vagy nem is akartak - fizetni. Ez jelent6s
konfliktusokhoz vezetett egyrészt a tulajdonosok, masrészt a tulajdonosok és a bérlék
kozott.

A rendszervaltozas utan a lakéaspiacon jelentkez6 er6s polarizacionak kdszonhetéen a
magasabb keresetli rétegeknek lehet6ségiik nyilt, hogy az alacsonyabb statusz(
lakételepekrdl elkoltdzzenek, ahol tdbbnyire szegényebb rétegek maradtak hatra.
Ugyanakkor az elitlakotelepekre a szegényebbeknek esélyiik sem volt bekoltézni, illetve
folyamatosan kiszorulnak a magasabb statuszu telepekrdl. A tarsadalmi polarizacié és a
magyar lakaspiac masik - immar tradicionalisnak nevezhet6 - problémaja az alacsony
lakdsmobilitas véleményem szerint egyrészt a kiilonbdzd statuszu lakételepek egymastol
valé folyamatos eltavolodasanak veszélyét hordozzak magukban, masrészt az egyes
lakotelepek tarsadalméanak “megmerevedését” vetitik el6re.

Az MTA Foéldrajztudomanyi Kutatéintézetében tobb éve folyd lakdtelepi kutatasaink
arrél tanuskodnak, hogy a budapesti lakdtelepek tarsadalma a rendszervaltozas utan
jelentds atalakulason ment keresztil. Ennek a folyamatnak egyik legkézenfekvébb
bizonyitéka, hogy felméréseink szerint a lakdtelepi népesség jelentés része kicserélédott az
elmult évtizedben. A févarosi lakotelepekre koltozok kdzott mindvégig tdlreprezentaltak
voltak a fiatal csaladok, de ardnyuk kulondsen a 90-es évek masodik felében ndvekedett
gyorsan. Mint azt a Havanna lakételep példaja is mutatja, ez els6sorban nem azért ment
végbe, mert a lakdtelepek még napjainkban is toretlen népszer(iségnek drvendenek, hanem
sokkal inkabb koszonhetd annak, hogy a fiatalok szamara a lakotelepi olcsé lakasok
belépési lehetdséget kinaltak és kinalnak a lakaspiacra. A fiatalok tdmeges bearmalasa a
lakotelepekre azonban tobb veszélyt is rejteget magaban. Mivel nemcsak a magyar
tarsadalom, hanem a lakételepi népesség is dregedd tendenciat mutat, kiléndsen az 50-es
és 60-as évek lakotelepein lehet szdmolni az éregedési folyamat kdzeli felgyorsulasaval.
Ezekben a lakonegyedekben az egymas mellett €l6 fiatal és egyre id6sebb korosztalyok
kozott az eltérd életvitelen, életfelfogason, a lakokdrnyezettel kapcsolatos elvarasokon és
szlikségleteken keresztiil kiélez6dhetnek az ellentétek.

1995 és 2000 kozott tehat a lakasmobilitas felgyorsulasanak lehettiink tanGi a
lakotelepeken. Jellemzd, hogy ez nem kozvetlenul a rendszervaltozas utan, tehat a

lakasallomany gyors felvasarlasanak éveiben ment végbe, amibél arra kdvetkeztethetiink,



hogy a privatizalok jelentds része roviddel megvasarlasa utan aruba bocsatotta lakasat es
elkoltdzott a lakoteleprél. Megindult a jobban keres6 35-45 éves korosztaly elkoltozése
ezekbdl a lakonegyedekbdl, s helyikre gyakran 20-30 év kozotti kevéshé t6keerbs rétegek
érkeztek. Ezzel egyfajta “kilugozodasi” folyamat vette kezdetét a magyar lakdtelepeken, s
a kordbban nagy elénynek szamitd kiegyenlitett szocialis struktura felbomlasa is
megindult. Ez a kulénbdzé lakételepi generaciokban eltérd gyorsasaggal és médon megy
végbe, igy az egyes budapesti lakételep-generaciok tarsadalmi dsszetételében mar most
alapvet6 kulonbségek fedezhet6k fel. A févarosi lakdtelepek tarsadalma kutatasi
eredményeink szerint homogenizalodik, s a folyamat végén meghatarozhatd azon
tarsadalmi rétegek és csoportok kore, amelyek ezt a "lakételepi tarsadalmat™ alkotjék.

Tény, hogy napjainkban a kevert szocialis struktira a 70-es évek generéciojiban
mutatkozik meg a leginkabb, s tarsadalmi értelemben ezek a lakotelepek mutatnak
leginkabb “munkaslakdételep” arculatot. Legfébb problémaként az emlitheté meg, hogy a
lakételepekrdl éppen a legmagasabb vegzettségliek, illetve a legmagasabb egy fére jutd
keresettel rendelkez6 csalddok szandékoznak elkdltozni. Varhatd tehat, hogy anyagi
lehet6séguk fliggvényében folytatddik ezen rétegek elkoltozése jelenlegi lakéhelyikrél. A
fels6foku végzettséggel rendelkez6 lakok elvandorlasa a lakételepekrdl a rendszervaltozas
utan kiiléndsen a 70-es évek generacidjanal rendkivil szembet(nd, s helyiket elsésorban a
legalacsonyabb végzettséglik foglaljak el. Amennyiben ez a negativ tendencia jellemz6
marad erre a lakotelepi generaciora, hosszu tavon szdmolni kell a gettdsodas folyamatanak
feler6sodesével.

Sajnalattal kellett megallapitanunk, hogy a fdévarosi lakételepekrdl elkoltdzni
szandékozok aranya nagyon magas, tehat az emberek jelentds részének mégsem a
lakételep testesiti meg az idedlis lakokornyezetet. Az elkoltozési szandék a kor
elérehaladtaval forditottan aranyos - azaz csokken, az iskolai végzettség és a haztartasok
jovedelmének emelkedésével pedig egyenesen aranyos - azaz n6. Az elkoltdzési szandék
okai kozott az egyes lakotelep-generaciok kozott — legyen az az 1970-es évek rossz hir(
lakételepe, vagy az 1980-as évek végén épllt elitlakotelep — jelent6s kiilonbségek nem
tapasztalhatok. Els§ helyen a lak&sok kis mérete szerepel, ami tapasztalataink szerint
végigkiséri a lakotelepi népesség lakaskarrieret. A lakotelepi lakasallomany osszetétele és
annak egyhangusaga az épitett kornyezet egyik legjelentésebb problémaja, holott példaul a
paneles épitési technoldgia is lehetéséget biztositott volna valtozatosabb alapteriilet( és
felszereltségl lakasok épitésére. Ez azonban az elmult evtizedekben koltség-megtakaritasi

okokbdl nem kovetkezett be. A lakaskinalat atalakitasaval, valtozatosabb lakasosszetétel



megteremtésével (példaul lakasok egybenyitasaval) ezeken a lakotelepeken valdszindileg
jelentdsen csokkenteni lehetne az elkdlt6zési szandékot. Az egyes lakotelepi generacidk
képviselGit tekintve megemlithetd még az onalléva valas utani vagyakozas, valamint a
sajat tulajdonl lakds megszerzésére iranyulo torekves. A 70-es évek lakotelepein jelentds
szerepet jatszik a rossz lakdkornyezet, a 80-as évek generacidjaban pedig a csalad bévilése
(az els6, vagy tovabbi gyermekek sziiletése).

A 20. szazad végére kialakult a magyar tarsadalmon beliil egy réteg, amely alapvet6en
lakételepi életmddhoz szokott és a problémak ellenére ilyen kdrnyezetben tervezi leélni
életét. Bizonyitja ezt tobbek kozott az is, hogy eredményeink tanisaga szerint a 80-as évek
vegétdl megindult és a 90-es években felgyorsult a lakotelepek kozotti vandorlas, ami — a
févaros esetében -gyakran az alacsonyabbrol egy magasabb presztizsii lakételepre torténd
atkoltozést jelent.  Emellett a lakotelep-generaciok kozott mar most egyértelm(
kilonbségek fedezhet6k fel a bekdltdz6 népesség jovedelmi viszonyait tekintve, ugyanis
szembet(in6 a kulonb6z6 jovedelmi rétegek eltérd lakotelepi generaciokba torténd
koltozese. A fenti folyamatokban jelent6s szerepet jatszhat az is, hogy a lakotelepekre
torténd koltdzéssel a lakok tobbségének teljesiiltek elképzelései és vagyai. A népesség -
elsésorban a kozépkoruak - nem elhanyagolhat6 része tehat a telepen maradna, bizonyitva,
hogy a lakételep nem kizardlag a szocialisan gyenge rétegek szamara jelenthet vonzé
tényez6t. A fenti lakok kozll sokak szamara a lakatelep “életvitellé” valt, amit kés6ébb sem
adtak fel. A lakdtelepen maradasban fontos szerepet jatszanak az életkor (a lakok id6sebb
koruk miatt mar nem terveznek koltdzést), az anyagi okok, a pénzhidny (a nepesség széles
rétegeinek nehezebb anyagi helyzete ezt nem teszi lehet6vé), valamint az erés tulajdoni
alapt kot6dés a lakotelephez (sajat tulajdont lakés), ami sokkal kisebb mobilitast tesz
lehet6ve, mint a bérlakasszektorban.

Kétségtelen tény, hogy a lakételepi lakasok napjainkban széles tarsadalmi rétegek
szamara teremtenek lakaslehetdséget. A lakasok iranti kereslet cstkkenése ezért a
varosokban - kdztilk Budapesten - sem mennyiségi, sem mindségi értelemben nem varhatd
a kozeljovbben, a lakdtelepek lebontasa tehat semmiképpen sem keriilhet széba. A
lakotelepek megtartadsa mellett szdl az a tény is, hogy a feldjitasi koltségek csak kortlbelll
egyharmadara ragnak annak az 6sszkoltségnek, mintha e telepeket lebontandk és helyiikon
Uj lakonegyedeket épitenének fel. Kutatasaink szerint a lakasallomany és a lakokornyezet
felujitasa, feljavitasa meghatarozé szerepet fog jatszani a lakételepek jovéjét illet6en.
Bizonyitja ezt tobbek kozott a lakok elkdltozési szandéka, hiszen a lakotelepekrol jelenleg

minden harmadik ember elkdltézne, ha erre lehet6seége nyilna. Természetesen azok aranya,



akik ezt ténylegesen megtehetik, Iényegesen alacsonyabb, a magas érték azonban
mindenképpen jelzi, hogy a lakotelepi élet presztizse a rendszervaltozas 6ta egyértelmiien
csokkent. A tarsadalmon beliil egyre jobban kirajzolddik azoknak a rétegeknek a kore, akik
lakotelepi kornyezetben tervezik leéini életliket. Az elkoltozési szandék és a ténylegesen
lezajlo folyamatok azt mutatjdk, hogy a lakotelepek népességében — az egyes generaciok
esetében eltér6 gyorsasaggal és mddon - egyfajta stabilizaloédasi folyamat jatszodik le,
aminek kovetkeztében e lakdtelepek egyre inkabb dnall6 lakasosztalyokka valnak. Az erre
utal6 tendencidk mar napjainkban egyértelmiien megrajzolhatdk, de a rendszervaltozas 6ta
eltelt néhany év kevés arra, hogy e lakasosztalyokat pontosan korilhataroljuk és
jellemezziik. Hogy ez a folyamat meddig tart, s a lakotelepek fejl6dése alapvet6en pozitiv,
vagy negativ iranyt vesz az elkdvetkezé években, nagyban fiigg majd a lakotelepek
megmentését, feljavitasat célz6 intézkedések meghozatalat6l, vagy elmaradasatol. A
jelenlegi tendencidk azt mutatjak, hogy a dontéshozok még nem ismerték fel e kérdések

jelentdségét, az igazi attdrésre még varni kell.
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